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1. Vorbemerkung
11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Am siidlichen Ortsrand von dem Gewerbegebiet GroBe Halde Korb Il befindet sich der
Lagerstandort der Firma Hans Schmid GmbH. Die Firma Hans Schmid GmbH bendétigt die
Verlegung seines Standortes Tettnang-Rattenweiler nach Amtzell.

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die erforderli-
chen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die zukiinftige Nutzung des Grund-
stiicks geschaffen werden.

Neben der reinen Lagerung/Zwischenlagerung von uberwiegend organischen Wertstof-
fen ist auch eine Behandlung z.B. in Form einer Sortierung vorgesehen. Damit ist eine
Nutzung geplant, die Uber die im Gewerbegebiet, gemaB Nutzungskatalog der Baunut-
zungsverordnung, zulassigen Nutzungen hinausgeht.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

217

WS
W]
i ‘.'”,‘" Il

1121710

Holzwiese

Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich, 0.M.s
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2. Plangebiet und Untersuchungsraum
21 Lage des Plangebiets
Das Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 0,81 ha und befindet sich im sudlichen Teil
des Gewerbegebiets GroBe Halde Korb II.
Das Plangebiet beinhaltet die bereits baulich genutzte Teilflache des Flursticks 1121/11.
Die nicht bebauten Teile des Grundstlicks umfassen Boschungsflachen. Sie werden auch
zuklinftig nicht baulich genutzt, sondern dienen der Erhaltung vorhandener Wald- bzw.
Gehdlzflachen sowie der landschaftlichen Einbindung. Da sie fir die Umsetzung der Pla-
nung stadtebaulich nicht erforderlich sind und hier keine Nutzungsanderungen erfolgen,
werden sie aus dem Geltungsbereich ausgespart.
s |
(
,/"/ff\l
, P
Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet (rot), 0.M.; Quelle: LUBW
2.2 Umgebung

GroBe Halde Korb Il liegt nordwestlich der Gemeinde Amtzell. Das Plangebiet liegt sudlich
der bisherigen Gewerbeflache, abgegrenzt sudlich und westlich von Waldflache, nérdlich

von vorhandener Bebauung, Kies- und Asphaltweg und dstlich von der BundesstraBe 32.
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3. Einordnung in die Bauleitplanung
3.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg
Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002 als Mittelbe-
reich und Landlicher Raum im engeren Sinne dargestellt. Es liegt innerhalb keines bedeut-
samen Landschaftsraumes.
3.2 Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustdndigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Der Regionalplan fir dieses Gebiet wurde kirzlich fortgeschrie-
ben (Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021; Genehmigung noch
ausstehend). Der Fortschreibungs-Entwurf stellt die um das Plangebiet liegenden Flachen
als Regionalen Griinzug (Vorranggebiet, Ziel der Regionalplanung) dar. Das Plangebiet
selbst ist als Bestandsbebauung dargestellt und von der Signatur des Griinzugs ausge-
nommen. Die BundesstraBe 32 (norddstlich angrenzend) ist als geplante Ausbaustrecke
dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2020 Bodensee-Oberschwaben - Entwurf zum Satzungsbeschluss
der Verbandsversammlung am 25.06.2021, Plangebiet schwarz, Karte o. M.

§1 Abs. 4 BauGB - Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet liegt auBerhalb des im Regionalplan dargestellten regionalen Grun-
zugs und ist als Bestandsbebauung ausgewiesen.
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3.3

§ 1 Abs. 5 BauGB - Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen, die Sicherung
einer menschenwirdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen ein-
schlieBlich der Verantwortung fir Klimaschutz und Klimaanpassung sein. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Uberplanung bereits versiegelter
Flache vor.

§ 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) - sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den, vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Fléchen fir eine bauliche Nutzung ist
MaBnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Vorrang zu geben. Besondere Begriindungspflicht fiir die
Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen. Der Begriin-
dung sollen dabei Ermittlungen zu den Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflache, Gebaudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.

Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung (Verdichtung eines bereits bebauten Gewerbegrundstiicks); AuBenbereichsfla-
chen oder bislang noch unversiegelte Bereiche werden nicht in Anspruch genommen.
Durch den Kiesabbau und die BaumaBnahmen in der Vergangenheit wurden die vor-
handenen Bdden bereits erheblich beeintrachtigt. Ein nattrlicher Bodenaufbau ist
nicht mehr vorhanden; insgesamt ist von einer stark verminderten Funktionserfillung
auszugehen. Durch die bestehende Bebauung bzw. Freiflachen-Versiegelung und die
gewerbliche Nutzung haben die Bdden fir die Landwirtschaft keinerlei Bedeutung
mehr; auch Waldflachen werden weder direkt noch indirekt in Anspruch genommen.
Der Bebauungsplan wird daher der Bodenschutzklausel in vollem Umfang gerecht.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wan-
gen, Achberg und Amtzell ist das Plangebiet genau wie die dstlich und sudlich liegenden
Flachen als gewerbliche Bauflache (Planung) dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Fla-
chen sind als gewerbliche Bauflache (Bestand) dargestellt.

Da die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans den Darstellungen des
Flachennutzungsplans widersprechen, wird dieser im Wege der Berichtigung gem. §13a
Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.
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3.4

Abbildung 4: Auszug aus der rechtsgliltigen 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Wangen, Achberg und Amtzell in der Fassung vom 31.08.2005, Plangebiet rot, 0. M.

Bestehende Bebauungsplane in Plangebiet und angrenzend

Der Bebauungsplan ,GroBe Halde Korb 11, in dem sich der Gewerbebetrieb befindet, ist
seit 2000 in Kraft. Dieser setzt im Plangebiet Gewerbegebiet mit maximal zulassige
Grundflache 9.925 m2, in lll-geschossige, geschlossene Bauweise, Firsthéhe von 10,20 m
und AuBenwandhéhe 11,30 m und Dachneigung 0-15° fest. Westlich der BundesstraBe 32
ist ein Gewerbegebiet festgesetzt.
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Abbildung 5: Bebauungsplan "Gewerbegebiet GroBe Halde Korb II", Stand 22.03.1999, Quelle: Gemeinde Amt-
zell

3.5 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB fir Bebauungsplane der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3
BauGB durchgefuhrt, da es sich um eine MaBnahme der Nachverdichtung handelt. Die
zuldssige Grundflache liegt mit 1.854 m2 deutlich unter 20.000 m2. Somit kommt § 13a
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Abs. 1 Nr. 1 zur Anwendung. Eine Uberschlagige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist dem-
nach nicht erforderlich.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren ist der Nachweis, dass durch das Vorha-
ben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dies ist vorliegend nicht der Fall:
Das Vorhaben umfasst zwar die Errichtung von Lagerboxen zur zeitweiligen Lagerung von
Abfallen, so dass Nr. 8.7 der Anlage 1zum UVPG einschlagig sein konnte (,,Errichtung und
Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen®). Der Bebauungsplan setzt
jedoch die genaue Art und Menge der fur die zeitweilige Lagerung zulassigen Abfalle fest.
Dabei wird fur keine der zuldssigen Abfallarten die in Anlage 1 zum UVPG genannte Ober-
grenze Uberschritten. Insbesondere liegt die Lagermenge von Metallen (Eisen- oder Nicht-
eisenschrotte gem. Anlage 1 zum UVPG) unter 100 Tonnen. Gefahrliche Schlamme wer-
den nicht gelagert. Bei den zur Lagerung vorgesehenen (und laut Festsetzung zulassigen)
Schlammen handelt es sich um ,Faserabfille, Faser-, Fiiller- und Uberzugsschlamme aus
der mechanischen Abtrennung® (030310) sowie um ,Klédrschlamme aus der Behandlung
von kommunalem Abwasser® (190805). Sowohl die Faserabfalle als auch die Klar-
schlamme sind nach Abfallrecht als nicht geféhrlicher Abfall einzustufen, weil sie in dem
maBgeblichen Abfallverzeichnis der Abfallverzeichnis-Verordnung als nicht geféhrlich
ausgewiesen sind. Weitere Vorhabensbestandteile, die eine UVP-Pflicht ausldsen kdnn-
ten, sind derzeit nicht ersichtlich.

Voraussetzung fiur das beschleunigte Verfahren ist zudem der Nachweis, dass keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrdchtigung eines Natura 2000-Gebietes vorliegen. Auch dies
ist vorliegend nicht der Fall. In Bezug auf das etwa 180 m Ostlich des Plangebietes lie-
gende FFH-Gebiet ,Untere Argen und Seitentaler” wurde im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt [10]. Die Vorprifung kommt zu dem Schluss,
dass bei Umsetzung von SchutzmaBnahmen, die der guten naturschutzfachlichen Praxis
sowie dem Stand der Technik entsprechen, infolge der Realisierung des Vorhabens keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets bestehen (siehe Kapitel 4.1).

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach §2a BauGB

- Angaben nach §3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
figbar sind

- Zusammenfassenden Erklarung nach §10a BauGB

- Monitoring nach §4c BauGB

AuBerdem gelten gem. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
(Grundflache unter 20.000 m?) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§13 ff.
BNatSchG) ist in der Regel nicht erforderlich.
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4.

41

4.2

Ubersicht iiber Schutzgebiete

[ Frr-Getiete (Abtrage)
Naturdenkmal
Flachenhaft

O Enzeigebide

Landschafisschutzgebiet

(]

0 50 100m
—

Groage

At Gedtsisdaten © LGL (www 1w . AZ 2851 8-1/19)
nd © BKG (wwe g bunc o)

Abbildung 6: Schutzgebiete und geschlitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (rot umkreist), o.M. [6]

Natura 2000

Ostlich des Plangebietes in etwa 180 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,,Untere
Argen und Seitentaler” (Nr. 8324-343) (Abbildung 6). Im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens wurde eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt [10]. Diese greift auch auf die Ergebnisse
eines meteorologischen Gutachtens zu den zu erwartenden vorhabensbedingten Stick-
oxid-Eintragen im FFH-Gebiet zurlick [5]. Die Vorprifung kommt zu dem Schluss, dass
bei Umsetzung von SchutzmaBnahmen, die der guten naturschutzfachlichen Praxis sowie
dem Stand der Technik entsprechen, infolge der Realisierung des Vorhabens keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets bestehen.

Landschaftsschutzgebiet

Direkt an das Plangebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet (Nr. 4.36.072) ,Jungmora-
nenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt® an. Vorrangiges Ziel der Schutzverordnung
vom 01.12.1995 ist ,die Bewahrung des Landschaftsbildes der bduerlichen Kulturland-
schaft mit ihrer Vielzahl kulturgepragter und natrlicher Biotope sowie die Erhaltung der
Jungmoréanen-Landschaft als landschaftsgeschichtlich bedeutendes Dokument.*

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes ist nicht zu erwarten, da das Plan-
gebiet bereits der gewerblichen Nutzung dient.
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4.3

4.4

Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Direkt westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das gem. § 33 NatSchG BW
geschitzte Biotop ,Feldgehdlze im Sliden des Gewerbegebietes Korb“ (Nr. 1-8224-436-
8408). Ostlich in etwa 50 m Entfernung befindet sich das geschiitzte Biotop ,Landréh-
richt NW Lehrwangen® (Nr. 1-8224-436-8409). Etwa 200 m &stlich des Plangebietes be-
finden sich das Waldbiotop ,,Quellbereich W Luppenmiihle® (Nr. 2-8224-436-3546) und
das Waldbiotop ,Rohneabschnitt W Luppenmihle” (Nr. 2-8224-436-1296).

Erhebliche Beeintrachtigungen fir die o0.g. Biotope sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten. Weitere verstreut um das Plangebiet herum befindliche Biotope sind aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet nicht vom Vorhaben betroffen.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§§ 20 und 21 BNatSchG)

Jeweils nérdlich und sidlich des Gewerbegebietes ,,GroBe Halde Korb I erstrecken sich
Suchrdume fiir den landesweiten Biotopverbund feuchter Standorte (Abbildung 7). Das
Gebiet selbst besitzt keine Funktion flr den Biotopverbund.

Ein Wildtierkorridor mit landesweiter Bedeutung verlauft durch das Plangebiet. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass das Gewerbegebiet nicht der Wildtierwanderung dient,
eine Beeintrachtigung ist daher nicht zu erwarten.

Biotop o inkl. G i w:
o ’ —

0 50 100m
—

Grnsaze

Rausmicnes itrsiors. und Planngisysiam [RPS) der LLBW
O LGL fuwe w00, Az 2851 91119

8 © BKG fwwn g bt o)

Abbildung 7: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (rot umkreist), o.M. [6]
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4.5

51

Weitere Schutzgebiete

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale sowie Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete oder wassersensible Bereiche sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bestand

Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits bebaut (ein groBeres Betriebsgebaude, asphaltierte Fahrfla-
chen, geschotterte Lagerflachen). Innerhalb des Gebaudes befindet sich derzeit u.a. eine
LKW-Werkstatt.

Weiter nérdlich (>>100 m entfernt) befindet sich die im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter erfasste Altablagerung ,Kiesgrube Korb/Ost" (Flachen-Nr. 480). Es besteht kein Alt-
lastenverdacht und auch kein weiterer Handlungsbedarf. Die Planung ist von der auBer-
halb des Geltungsbereichs liegenden Altablagerung nicht betroffen.

Abbildung 8: Blick von Norden auf das bestehende Abbildung 9: Blick vom nordwestlichen Plangebiet in
Betriebsgeb&dude und die asphaltierte Zufahrt. Richtung Norden auf den Bereich der Zufahrt.

Abbildung 10: Blick von Norden lber das dOstliche Abbildung 11: Bereich zwischen dem Betriebsge-
Plangebiet (Schotter mit Containern, im Hintergrund bdude (Slidende) und der befestigten Bdschung im
Wald) Westen.
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5.2

5.3

5.4

6.1

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber das nérdlich angrenzende Ge-
werbegebiet und den hier liegenden Anschluss an die norddstlich vorbeifihrende Bun-
desstraBe 32. Aufgrund der Auflistung der Flurstiicke im Baulastenverzeichnis Blatt Nr.
325 ist das zu Uberplanende Flurstiick mit Zustimmung des Landratsamts Ravensburg (s.
E-Mail vom 30.09.2021) als vollstandig erschlossen angesehen. GemaB dem Baulasten-
blatt Nr. 325 gilt folgende Verpflichtung:

Einen jederzeit uneingeschrankt begeh- und befahrbaren Zugang vom Flurstiick Nr. 1114
(B 32) zu dem Flst.-Nr. 1121/11 Gber das FIst.Nr. 1120/3, 1121/7, 1121/12 und 1121/4 dau-
erhaft zu erhalten.

Technische Infrastrukturen (Strom-, Telekommunikations-, Wasser-, Abwasseranschluss
usw.) sind auf dem bestehenden Betriebsgelande vorhanden.

Topografie

Das Plangebiet befindet sich in einer flachen Muldenlage in einem Nord-Std-orientierten
Tal. Die bereits befestigten Flachen liegen auf einer Hohe von ca. 570 m 4. NN und sind
Uuberwiegend eben. Im westlichen Plangebiet besteht eine im unteren Bereich mit Stein-
blécken befestigte, bis auf 581 m . NN ansteigende Bdschung, im Osten schlieBt eine
abfallende, mit Wald bestandene Bdschung an.

Einbindung in das Landschaftsbild

Aus naturrdumlicher Sicht liegt das Plangebiet im Voralpinen Higel- und Moorland in der
Naturraumhaupteinheit Westallgduer Hiigelland. Das Plangebiet wird vom Landschafts-
schutzgebiet ,Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt® umgeben. Die Fla-
chen sind bereits bebaut und werden gewerblich genutzt. Das Landschaftsbild wird im
Umfeld insbesondere durch die angrenzenden Wald- und Gehdlzflachen sowie durch
groBflachige Wiesen mit einzelnen Streuobstbestanden gepragt.

Planung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 01.09.2022 sieht neben der Weiternutzung
der bestehenden Halle (als Biliro, Werkstatt, Lager) die Errichtung eines viergeschossigen
Blrogebaudes mit begriintem Flachdach vor. Im Blrogebaude sind, zusatzlich zu den Bi-
roraumen, die der Verwaltung des Betriebes dienen, auch Sozial-, Besprechungs- und
Schulungsraume vorgesehen.

Der Bedarf fur die Errichtung des geplanten Burogebaudes kann auBerdem aus folgenden
Griinden begriindet werden:
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o Seit 2018 ist die Stelle des Leiters der Kompostierung vakant, diese Stelle soll
nachbesetzt werden.

e Die Buchhaltung der Firma Hans Schmid GmbH hat derzeit eine 20 % Stelle. Es
ist vorgesehen, dies deutlich aufzustocken um Fremdleistungen des Steuerbera-
ters hierflr zu reduzieren.

o Der derzeitige Disponent disponiert inzwischen 30 Fahrzeuge, was so nicht mach-
bar ist, da die Disposition personell aufgestockt werden muss.

e Die Firma Hans Schmid GmbH ist auBerdem Gesellschafter des ,Amtzeller Werk
fur Biogas®, eine Beteiligung die derzeit sehr expansiv tatig ist. Hierfur ist ein Un-
terstlitzungs- bzw. Verbindungsburo notwendig.

e Die zu ansiedelnde Firma hat aktuell eine eigene internationale Expansionsstrate-
gie, welche bereits einen Mehrumsatz von 15.000 Jahrestonnen Klarschlamm ge-
bracht hat. Diesbezlglich gibt es weitere Planungen die auch personell zu stem-
men sind.

e Die Firma Hans Schmid GmbH verfiigt aktuell Giber eine einzige 80 % Stelle fiir
Statistik und Sachbearbeitung. Dies muss dem aktuellen Aufwand entsprechend
ausgeweitet werden.

e Schulungsaufwand und -pflichten nehmen stetig zu, dafur werden ebenfalls pas-
sende Raumlichkeiten benotigt.

Dariiber hinaus sind ein Boxensystem fiir Wertstoffe (im &stlichen Bereich) sowie Park-
und Wendeflachen fir LKWs geplant.
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Abbildung 12: Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 01.09.2022, Quelle: wurm Gesamtplanung

6.2  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet
und den hier liegenden Anschluss an die norddstlich vorbeifihrende BundesstraBe 32.

6.2.1 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trenn-System. Das Gewerbegebiet ist an
einen 6ffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen, in den das Schmutzwasser aus den
Gebauden (Bestand plus Neubau) sowie das potenziell verunreinigte Niederschlagswas-
ser, das im Bereich der Lagerboxen sowie der Fahr- und Rangierflachen anfallt, einzulei-
ten ist. Das Niederschlagswasser, das auf Dachflachen und weiteren befestigten Freifla-
chen (wie FuBwegen, Pkw-Stellpldtzen) anfallt, ist den geltenden gesetzlichen Vorgaben
entsprechend vorrangig zu versickern. Aufgrund der geologischen Verhéltnisse ist eine
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6.2.2

6.2.3

6.3

Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht mdéglich. Das nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser wird daher - wie bereits jetzt — in das auBerhalb vom Plangebiet lie-
gende bestehende Retentions- und Absetzbecken (FIl.-Nr. 1121/12) eingeleitet und dort
gereinigt und teilweise verdunstet/versickert. Die verbleibende Menge wird Uber Regel-
einrichtungen gedrosselt der Rohne zugefihrt.

Die Kapazitatsreserve des Retentionsbeckens wird im Rahmen des Wasserrechtsverfah-
rens detailliert nachgewiesen. In den Antragunterlagen fur die wasserrechtliche Erlaubnis
zur Einleitung in die Rohne vom 08.04.2008 wurde fur das Baugebiet ein mittlerer Ab-
flussbeiwert von 0,61 angesetzt. Tatsachlich werden aus dem Grundsttick FI.-Nr.1121/11
aber nur rund 25% (Summe der Dachflachen nach der Betriebserweiterung) der befesti-
gen Flachen dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Somit kann eine Uberlastung des Re-
genrickhaltebeckens durch die Betriebserweiterung ausgeschlossen werden.

Starkregenrisiko-Vorsorge

Im Zuge von Starkregen-Ereignissen kann es zu einem erhdhten Wasserabfluss aus dem
Betriebsareal kommen. Aus diesem Grund sind die Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhen mit
einem Abstand von ca. 0,20 m uber dem hdchsten Punkt der angrenzenden Hofflache
festgesetzt. Der Bauherr wird auch die Lichtschachte uber diese H6he fuhren. Dadurch
ist ausgeschlossen, dass es durch Eindringen von Wasser Uber die Lichtschachte zu Scha-
den am Geb&ude kommt.

Durch die vorhandene Topografie kann das Niederschlagswasser bei Starkregenereignis-
sen aus den angrenzenden Einzugsgebieten und dem Betriebsgelande breitflachig tber
die Hofflachen abflieBen. Eine Gefédhrdung der vorhandenen oder geplanten Hochbauten
auf dem Betriebsgelénde ist nicht zu erwarten.

Ubersteigen die Niederschlagsmengen die Kapazitat der vorhandenen und geplanten Ent-
wasserungsanlagen wird sich ein breitflachiger Abfluss auf die benachbarten Wald- und
Wiesengrundstiicke Fl.- Nrn. 1122/10 und 1122/1 einstellen. Auf diesen Grundstuicken be-
finden sich keine Geb&ude oder schutzbedurftige Anlagen.

Technische Infrastruktur

Die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden weiter genutzt. Das ge-
plante Birogebaude wird an die vorhandenen Leitungen bzw. Kanale angeschlossen.

Waldabstand

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache ist auf drei Seiten von einem Gehdlzbestand
umgeben, der zahlreiche &dltere Eichen enthélt. Die Feldgehdlze haben mittlerweile eine
GroBe erreicht, welche aus forstrechtlicher Sicht die Einstufung als Wald verlangt. Im Rah-
men mehrerer Abstimmungsgesprache und Ortstermine wurde mit der zustdndigen Forst-
behdrde die Gefahrenlage vor Ort beurteilt. Besonderes Augenmerk lag hierbei auf dem
Ostlichen Bereich, wo die Errichtung eines Blrogebaudes sowie der Bau von Lagerboxen
auf einer bislang geschotterten Flache vorgesehen sind. Die Waldkante verlauft hier an
der Boschungsoberkante; der ostlich angrenzende Wald befindet sich im Bereich einer
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6.4

nach Osten abfallenden Bdschung und liegt damit tiefer als das Betriebsgelande. Die B6-
schungsoberkante wurde im Gelédnde vermessen; sie verlauft etwa im Bereich der Grenze
zwischen den Grundstiicken mit der FI.-Nr. 1221/10 (Wald) und FI.-Nr. 1221/11 (Plange-
biet). Ganz im Nordosten ragt die Waldkante etwas in das Plangebiet hinein. Da der Wald-
bestand der Hauptwindrichtung nachgelagert ist und die BaumfuBpunkte tiefer liegen als
die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen, kann aus Sicht der Gemeinde in Abstim-
mung mit dem Forstamt im vorliegenden Fall der Waldabstand (§ 4 Abs. 3 LBO) auf 10 m
reduziert werden. Hierdurch kann das bereits (als Lagerflache) baulich genutzte Gelénde
wesentlich effizienter genutzt werden, wodurch die Inanspruchnahme bislang baulich
nicht vorbelasteter Fldchen vermieden wird (FIachenspargebot).

Das Betriebsgelande wird derzeit von einem Zaun umgrenzt; die zwischen dem Zaun und
der o.g. Béschungsoberkante liegenden Flachen (schmaler Streifen mit Schotter und
krautiger Vegetation) liegen nichtim Geltungsbereich des Bebauungsplans, da sie auBer-
halb des Zauns liegen und damit nicht fiir die Bebauung vorgesehen sind. Dieser Bereich
kann sich als Waldsaum (Hochstauden/Graser, ggf. Straducher) entwickeln. Ein moglicher
Aufwuchs von Baumen in diesem Bereich (durch naturliche Ansaat/Sukzession) soll lang-
fristig unterbunden werden.

Schallschutz

Die Firma Hans Schmid GmbH plant die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zur La-
gerung und Behandlung von Abféllen auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1121/11 im Ortsteil Korb
der Gemeinde Amtzell. In der schalltechnischen Untersuchung (meixner Stadtentwick-
lung GmbH vom 01.09.2022) wurden die durch den Betrieb der Anlage zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen auf die nachstgelegene schiitzenswerte Umgebungsbebauung
ermittelt und gemaB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) bewertet.
Die Berechnungen zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA L&rm um 6
bis 30 dB(A) an den nachstgelegenen Einwirkorten unterschritten werden. Eine Ermitt-
lung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Anlagen ist gemaB TA Larm nicht erfor-
derlich, da die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Damit
ist der Immissionsbeitrag des Vorhabens an den Immissionsorten als nicht relevant anzu-
sehen. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden zwei larmschutztechnische Bestim-
mungen aufgenommen. Zum einen wird die Betriebszeit auf den Tagzeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) beschrankt und zum anderen wurden geminderte Immissionswerte (6 dB(A)
kleiner als der zuldssige Immissionsrichtwert der TA Ldrm) an der Umgebungsbebauung
festgesetzt.

Der An- und Abfahrtsverkehr der Anlage erfolgt tiber das Gewerbegebiet auf die Bundes-
straBe B 32. Dort erfolgt die sofortige Vermischung mit dem ubrigen StraBenverkehr. Eine
detaillierte Betrachtung ist daher aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.
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6.5

Geruchsemissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die zu erwartenden Geruchsemissio-
nen und -immissionen gutachterlich ermittelt [5]. Hierbei wurden konservative Anséatze
gewdhlt, die zu einer Uberschiatzung der Emissionen und Immissionen fiihren.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde der Anhang 7 der TA Luft herangezogen.
Die Ergebnisse kdnnen folgendermaBen zusammengefasst werden:

An den nachstgelegenen Wohnnutzungen werden Geruchsstundenhaufigkeiten von un-
ter 0,5% (gerundet 0%) ermittelt. Die Irrelevanzschwelle von 2% wird somit eingehalten.
GemaB Anhang 7 der TA Luft ist in diesem Fall davon auszugehen, dass die geplante
Anlage keinen relevanten Beitrag zur Geruchsbelastung liefert. Eine Betrachtung der Ge-
samtbelastung ist an diesen Immissionsorten daher nicht erforderlich.

Im nordlich gelegenen Gewerbegebiet werden Geruchsstundenhaufigkeiten von 2% bis
16% berechnet. Die Irrelevanzschwelle von 2% wird dort an einigen Beurteilungspunkten
Uberschritten, so dass die Geruchsvor- und die Geruchsgesamtbelastung zu ermitteln ist.
Als maBgebender weiterer Geruchsemittent wurde die nérdlich gelegene Bioabfallverga-
rungsanlage der AWB GmbH berticksichtigt. Weitere Emittenten spielen sich aufgrund
ihrer Entfernung und der eng gebindelten Hauptwindrichtungen keine Rolle.

Anhand einer weiteren Ausbreitungsrechnung unter Beriicksichtigung der Geruchsemis-
sionen der geplanten Umschlag-Anlage und der Bioabfallvergarungsanlage wurde die Ge-
ruchsgesamtbelastung ermittelt. Die Ausbreitungsrechnung zeigt, dass die Geruchsge-
samtbelastung bei maximal 22% liegt. Zur Beurteilung schlagen wir einen Immissions-
wert von 25% vor (Siehe Kapitel 2.2 der Prognose der Geruchsemissionen und -immissi-
onen vom 11.05.2022, iMA Richter & Rockle). Dieser wird unterschritten.

Voraussetzung fur dieses Ergebnis ist:

- Die maximalen Lagermengen aus Tabelle 5-1 auf Seite 16 (Prognose der Ge-
ruchsemissionen und -immissionen vom 11.05.2022, iMA Richter & Rockle) wer-
den nicht Uberschritten.

- Der Umschlag von Klarschlamm und Griinschnitt findet ausschlieBlich in der siid-
lichen Halfte des Boxenareals statt. MaBgebend fir die Anwendung des Immissi-
onswertes von 25% ist, dass im Gewerbegebiet keine Betriebsleiterwohnungen
oder andere Wohnnutzungen vorhanden sind.

Nordlich der geplanten Anlage ist in der Hugo-Schritt-StraBe 6 (Flst. Nr. 1121/3) eine
Flichtlingsunterkunft (,Umnutzung eines Verwaltungsgebaudes zur Unterbringung von
Flichtlingen®) genehmigt worden. Die Geruchsimmissionen liegen dort mit 22% lber dem
fir Wohnnutzungen geltenden Immissionswert von 15%.

Laut Auskunft der Gemeinde Amtzell ist das Mietverhéltnis mit dem Eigentimer der
Flichtlingsunterkunft zeitlich befristet und soll nicht verldngert werden. Nach Angaben
der Hans Schmid GmbH endet das Mietverhéltnis am 30.06.2024. Erst zu diesem Zeit-
punkt sollen die geruchsrelevanten abfallwirtschaftlichen Tatigkeiten beginnen.

Die verwaltungsrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehdrde vorbehalten.
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6.6

6.7

6.7.1

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei festgesetzten
Grundflachen unter 20.000 m2 (wie vorliegend der Fall) Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Ein-
griffsregelung (§§ 13 ff. BNatSch@G) ist grundsatzlich nicht erforderlich. Im vorliegenden
Fall werden auf einer Teilflache des Vorhabengebiets AusgleichsmaBnahmen Uberplant,
die im rechtsverbindlichen Grinordnungsplan festgesetzt sind, jedoch bislang nicht um-
gesetzt wurden. Hierfur ist ein entsprechender Ausgleich zu erbringen. Die rechnerische
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der Darstellung der Umweltbelange.
Dem Bebauungsplan wird zur Deckung des Ausgleichsdefizits in Hohe von 20.088 Oko-
punkten ein dem Defizit entsprechender Anteil an einer in Umsetzung befindlichen Oko-
kontomaBnahme zugeordnet. Hierbei handelt es sich um die MaBnahme ,,Entwicklung von
artenreichem, extensiv bewirtschaftetem Grunland im Naturschutzgebiet ,Wurzacher
Ried* " (Aktenzeichen 436.02.053). Die Okokonto-MaBnahmenflachen liegen ebenfalls im
Landkreis Ravensburg auf der Gemarkung Gospoldshofen (Stadt Bad Wurzach) stdlich
der Hochmoor- und Niedermoorflachen des Wurzacher Riedes in Hanglage. Auf den MaB-
nahmenflachen befinden sich geschitzte Feldgehdlze und Feldhecken. Zum Genehmi-
gungszeitpunkt (09.12.2020) betrug der Wert der MaBnahme 1.351.014 Okopunkte. Bis-
lang erfolgte noch keine Zuordnung/Abbuchung. Abziiglich der vorliegend zugeordneten
Okopunkte fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Wertstoff- und Bioenergiezent-
rum Amtzell - SLV GmbH* verbleiben damit (ohne Zinsen) 1.330.926 Okopunkte.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung ist ein zentraler Punkt des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Die Definition der Art der baulichen Nutzung erfolgt nicht auf
Grundlagen des §9 BauGB i.V. mit den Vorschriften der BauNVO, sondern als Bestim-
mung der Zulassigkeit des Vorhabens gem. §12 Abs. 3 Satz 2 BauGB. Dadurch kénnen
die Festsetzungen auf das konkrete Vorhaben abgestimmt werden. Durch die Festset-
zung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Wertstoff- und Bioenergiezentrum*®
soll ein fur die Allgemeinheit verstandlicher Begriff vorgegeben werden. Die in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen aufgestellte Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans abschlieBende. Demzu-
folge sind alle nicht aufgefuhrten, andere Nutzungen nicht zulassig. Die Liste zu den zu-
lassigen Nutzungen enthalt eine detaillierte Aufzahlung all jener Abfallarten einschlieBlich
ihrer Jahresdurchschlags- und Lagermengen, die fur eine zeitweilige Lagerung zulassig
sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass keine Abfalle gelagert werden, die in Bezug auf
die Abfallart in Verbindung mit der Lagermenge der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
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Maf der baulichen Nutzung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gemaB §30 Abs. 2 BauGB. Die Festsetzungen sind dementsprechend auf
das Vorhaben und die vorliegenden Planunterlagen des Vorhabentrdgers abgestimmt.
Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache des Gebaudes er-
folgt Uber das Zusammenspiel des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit den Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Dabei legt die Baugrenze die Flachen
fest, die Uberbaut werden durfen.

Die zulassige Grundflache wird als absolute Zahl (in m2) fiir die Hauptgeb&aude einschlieB-
lich der dazugehodrenden Gebaudeteile angegeben. Die zuldssige Grundfldche ermdglicht
das beabsichtigte Gebaude fur das Wertstoff- und Bioenergiezentrum.

Zur Festlegung der Gebdudekubatur wird die Gebaudehdhe und die Dachform aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan verbindlich gemacht. Das neu geplante Hauptgebdude
ist mit Flachdach vorgesehen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die im Plan eingetragenen Baugrenzen sichern die vom Architekten geplante Kubatur des
Baukdrpers. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ermdglicht die Sicherung des
bestehenden Gebaudes mit einer LAnge von uber 50,00 m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine flexible Weiterentwicklung der Anlage an sich dndernde Bedurfnisse zu gewahr-
leisten sind Stellpldtze, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie unterirdische Nebenan-
lagen innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen und sonstigen bauliche Anlagen in den privaten Grundstiicken

Die gemaB §14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen sowie unterirdische Nebenanlagen,
Garagen, Tiefgaragen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Gleiches gilt fur Stellplatze.

Behandlung von Niederschlagswasser

Die Entwasserung des geplanten Bauvorhabens erfolgt im Trenn-System. Das Schmutz-
wasser sowie das potenziell verschmutzte Niederschlagswasser, das im Bereich der La-
gerboxen und der Rangierflachen anfallt, wird in den vorhandenen Mischwasserkanal ein-
geleitet. Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser, das auf den Gebaude-
dachern und den weiteren befestigten Freiflachen (z.B. FuBwege, Pkw-Stellplatze) anfallt,
wird in das auBerhalb des Plangebiets liegende Retentions- und Absetzbecken auf Fl.-
Nr.1121/12 eingeleitet. Letzteres entspricht der bereits bisher zulassigen und praktizier-
ten Niederschlagswasserbehandlung, weil im Gebiet wegen des geologischen Unter-
grunds keine Versickerung moglich ist. Das Wasser aus dem Riuckhaltebecken wird, so-
fern es nicht bereits verdunstet oder versickert ist, gedrosselt der Rohne zugefihrt.
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Ausschluss unbeschichteter Bleche

Unbeschichtete Oberflachen aus Kupfer, Zink, Titanzink oder Blei sind fur Dachdeckun-
gen nicht zuldssig, um negative Auswirkungen auf den Boden oder das Grundwasser
durch Schadstoffeintrage zu reduzieren.

Verwendung einer insektenschonenden Beleuchtung und reflektionsarmer PV-Module

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden, um ne-
gative Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a. durch Lockwirkung) zu minimieren.
Die verringerte Lichtabstrahlung reduziert auch mogliche Beeintrachtigungen von nacht-
aktiven Vogeln durch Stérungen ihrer Orientierung sowie von Fledermausen, fur welche
die Insekten eine wichtige Nahrungsgrundlage darstellen. Zudem werden nachtliche
Lichtemissionen in die freie Landschaft minimiert und so die Mdglichkeit fuir Naturerfah-
rungen (z.B. Beobachtung Sternenhimmel) erhalten.

Durch die Verwendung reflexionsarmer Photovoltaikanlagen reduzieren sich mogliche
Beeintrachtigungen gewéassergebundener Insekten (Vermeidung einer Lockwirkung
durch Verwechslung der Module mit einer Wasserfldche).

Abstand von Zaunen zum Gelédnde

Einfriedungen mit Zdunen missen mindestens 10 cm Abstand zur Geldndeoberflache auf-
weisen, um die Durchgangigkeit fur Kleinlebewesen zu ermdéglichen. Hierdurch wird die
Habitatvernetzung fiir Kleintiere (z.B. Kleinsauger wie Igel) sichergestellt, Barrierewirkun-
gen werden vermieden.

Artenschutz-MaBnahmen

Nordostlich des Plangebiets wurden im Jahr 2018 sowie im Jahr 2022 Zauneidechsen
nachgewiesen. Um ein Einwandern von Tieren dieser Art in den Baustellenbereich zu ver-
meiden, ist im Herbst vor Beginn der BaumaBnahmen in dem in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichneten Bereich (entlang des bestehenden Zauns um das Betriebs-
gelande) ein Reptilienschutzzaun zu installieren. Der Zaun ist wahrend der gesamten Bau-
zeit funktionsfahig (reptiliendicht) zu erhalten. Die MaBnahme ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu betreuen und zu tiberwachen.

Durch die Errichtung des geplanten Biirogebdudes kommt es zu einer Beschattung des
(ohnehin bereits suboptimalen) Zauneidechsenhabitats norddstlich des Plangebiets. Um
den hierdurch entstehenden sehr geringfligigen Fldchenverlust flr die Zauneidechsen
auszugleichen, werden im westlichen Plangebiet CEF-MaBnahmen festgesetzt. Hier han-
delt es sich um Einbezug einzelner Flachen gem. § 12 Abs. 4 BauGB. Im unteren Teil der
Boschungsflachen wird die hier aufgekommene Gehdlzsukzession abschnittsweise so zu-
rickgeschnitten, dass wieder besonnte, vegetationsarme Bereiche fir die Eidechsen ent-
stehen. Auf diese Weise lasst sich die Habitat-Situation fiir die Zauneidechse insgesamt
deutlich verbessern. Die Riickschnitt- bzw. AuflichtungsmaBnahmen sind in regelméBigen
Abstanden (alle 5-10 Jahre) zu wiederholen; die Waldeigenschaft ist dabei zu erhalten
(Entwicklungsziel: Waldmantel und -saum). Dritte sind nicht betroffen, da die Flachen dem
Vorhabentrager gehéren.
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6.7.2

6.8

Larmschutztechnische Bestimmungen

Um gesundheitsschadliche Gerduscheinwirkungen an den umliegenden Immissionsorten
(nachster: Burogebaude im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet) zu vermeiden, dirfen
die Gerauschimmissionen tagstiber/nachts einen Wert von 54/39 dB(A) nicht Gberschrei-
ten. Zur Reduktion nachtlicher Licht- und Larmbelastigungen ist die Betriebszeit der An-
lage auf den Tageszeitraum zu beschranken (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Nahere Ausfiihrun-
gen zum Schallschutz finden sich unter dem Punkt 6.4.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher sind auf mind. 12cm Substratschicht so zu begriinen, dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Die Festsetzung zur Dachbegriinung
dient dazu, den Wasserriickhalt zu erhdhen und Niederschlagswasser-Abflussspitzen zu
mindern. Gleichzeitig trdgt die Begriinung durch Staubfilterung, Luftbefeuchtung und die
Reduktion innerértlicher Aufheizungseffekte zu einer Verbesserung der kleinklimatischen
Verhaltnisse bei. Zudem werden durch Grindacher zuséatzliche Lebensrdume fiir Kleinle-
bewesen (z.B. Insekten) geschaffen, was der Artenvielfalt im Gebiet zugutekommt.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die ortlichen Bauvorschriften treffen Regelungen fur die Gestaltung der Dachlandschaft.
Das geplante Gebadude ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Flachdachgebaude
vorgesehen.

Flachenbilanz

Teilbereich FlachengroBe (m?2) Flachenanteil (%)
Fir die Bebauung vorgesehene Flache 7.525 931
~Wertstoff- und Bioenergiezentrum®

MaBnahmenflache Zauneidechse 557 6,9
Gesamt 8.082 100
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7. Dokumentation der Anderungen am Bebauungsplanentwurf

e Aufgrund der zur Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB eingegangenen

Stellungnahmen wurde der Entwurf in der Fassung vom 17.05.2022 wie folgt ge-

andert und erhélt das Fassungsdatum 01.09.2022. Die Anderungen betrafen:

Anderung des Namens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Reduzierung des Geltungsbereichs im Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Einbezug einzelner Flachen gem. § 12 Abs. 4 BauGB

Konkretisierung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung und zul&s-
sigen Abfallarten und -mengen

Anpassung der maximal zuldssigen Uberschreitung

Redaktionelle Anpassung der FI.St.-Nr. bzgl. Lage des Retentions- und
Absetzbeckens

Aufnahme einer Festsetzung zum Bauzeitlichen Reptilienschutzzaun
Aufnahme einer Festsetzung zu CEF-MaBnahme fir die Zauneidechse

Konkretisierung der Festsetzung zur Zuordnung von Ausgleichsflachen
bzw. -maBnahmen an anderer Stelle

Redaktionelle Anpassung des Hinweises zum Denkmalschutz
Anpassung des Hinweises zum Oberflachengewasser
Redaktionelle Erganzung des Hinweises zum Brandschutz

Redaktionelle Ergdnzungen der Begriindung zur Abarbeitung der Ziele der
Raumordnung, Begriindung der nicht-Erforderlichkeit zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung, Konkretisierung der ErschlieBung,
Aussagen zum Bedarf von Biurordumen im geplanten Gebaude, aussagen
zur Entwésserung und Starkregen-Risikovorsorge und zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich

Ergadnzungen der Abarbeitung der Umweltbelange
Redaktionelle Anderungen der Schalltechnischen Untersuchung

Anpassungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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