Wo der Siiden am schonsten ist.

Landratsamt Ravensburg, Postfach 19 40, 88189 Ravensburg

Bau- und Umweltamt
- Bauleitplanung und Koordination-

Ansprechpartner: Andrea Knoch
o H Durchwahl: 0751/85-4255
Birgermeisteramt Amtzell vl 0751/85.774255
Waldburger Stralle 4 E-mail: a.knoch@rv.de
88279 Amtzell
Dienstgebaude: GartenstralRe 107
88212 Ravensburg
Zimmer E 228
Sprechzeiten: Mo.—Fr.  8.00-12.00 Uhr

nachmittags:

Mo. - Mi. 13.30 - 15.30 Uhr

Do. 13.30-17.30 Uhr
pers. Erreichbarkeit:  Di. — Fr. 8.00- 12.00 Uhr

Aktenzeichen: BLP/2266/21/401-621.41-fB
(Bitte bei allen Schreiben und Anfragen angeben)

Datum: 27.10.2021
Bebauungsplan "Kapellenberg IlI" 2. Anderung, 2. Erweiterung und
1. Teilaufhebung "Kapellenberg IlI" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu, Amtzell
Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Allgemeine Einschadtzung

Es bestehen noch Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgen-
den Stellungnahmen der Fachbehdérden.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen
A. Bauleitplanung
Bedenken und Anregungen

Im Anschreiben flhren Sie aus, dass drei Mehrfamilienhduser ,mit Gewerbeeinheiten’ geplant sind. Da
Gewerbeeinheiten in einem allgemeinen Wohngebiet nicht generell zulassig sind, sondern nur aus-
nahmsweise, bitten wir die Wahl der Gebietsart zu priifen.

ErschlieRBung:
Die Aussage, dass die Festsetzung als &ffentliche Verkehrsfliche im Rahmen der nunmehr geplanten An-

derung des Bebauungsplans nicht mehr erforderlich ist, da die Verkehrsflache bereits existiert, ist nicht
schliissig und nicht nachvollziehbar. Beim Flurstiick 12 handelt es sich um eine Grundstiicksflache. Hier ist
in der Begriindung daher noch zu ergdnzen, ob diese Fldache bereits als 6ffentliche Verkehrsflache gewid-
met ist (§ 5 Abs. 1 StraBengesetz). Falls es einen StraRennamen gibt, sollte dieser im Plan eingetragen
werden.
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Ansonsten gehen wir davon aus, dass die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB erforderlich ist, um die Widmung nach § 5 Abs. 6 StrG zu bewirken.

B. Gewerbeaufsicht, Landwirtschaft, Altlasten, Grundwasser, Abwasser, Bodenschutz

[X] keine Anregungen

C. Naturschutz
Tel.: 0751 85-4252

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung (2019) hat weiterhin Giiltigkeit. Die festgesetzten MaRnahmen
sind weiterhin umzusetzen.

1.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung §1a BauGB

Sofern keine neue Versiegelung mit den Anderungen verbunden ist, ergeben sich keine neuen Eingriffe in
die Schutzglter Arten/Lebensraume und somit kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf im Vergleich zum aktu-
ell rechtskraftigen Bebauungsplan.

D. Oberflachengewadsser
Tel.: 0751 85 4246

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iberwunden wer-
den kdnnen, mit Rechtgrundlage
Uberschwemmungsgebiet

HQ 100

Der voraussichtliche Geltungsbereich der Erweiterung befindet sich kleinrdumig im Uberschwemmungs-
biet HQ 100.

Entsprechend dem Anhérungsschreiben wird die Erweiterungsflache im HQ 100 Bereich von baulichen
Anlagen freigehalten. Zur Klarstellung misste das Baufenster auflerhalb des HQ 100 Bereich festgesetzt
werden. Unklar ist ob in diesem Bereich ggf. Veranderungen der Geldandeoberflachen geplant sind, wel-
che ggf. zu einer Verdnderung der Anschlaglinie HQ 100 (§ 78a WHG) fiihren kénnen (z.B.: Tiefgaragenab-
fahrten). Dies muss daher noch eindeutig dargelegt werden.

Grundsitzlich ist bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplanen nach § 30 Abs. 1 u.3
oder § 34 BauGB folgendes zu beachten:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach
den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches (BauGB) untersagt (§ 78 Abs.4 WHG). Die zustidndige Be-
horde kann abweichend die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmi-
gen, wenn die Voraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG vorliegen.

Nach § 78 Abs.3 WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der Aufstel-
lung, Anderung oder Ergédnzung von Bauleitpldnen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34
des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbe-
sondere zu beriicksichtigen:



1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind auch im Hinblick auf die besonderen Voraussetzungen fiir kiinf-
tige Baugenehmigungen zu beriicksichtigen. D.h. wenn nicht bereits bei der Bauleitplanung Sorge getra-
gen wird, dass die Einzelbauvorhaben die Voraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG erfiillen konnen, kann
es dazu kommen, dass trotz Vorliegen eines Bebauungsplans die Vorhaben nicht zugelassen werden kon-
nen.

Die Bauleitplanung muss daher hochwasserangepasst gestaltet werden. In Betracht kommen dazu Infor-
mationen Uber hochwasserbedingte Risiken im Bebauungsplan, Vorgaben fiir eine hochwasserangepasste
Bauausfiihrung durch Festsetzungen z.B. der Bauweise und Stellung baulicher Anlagen oder der nicht
Uberbaubaren Flachen und der Hohenlage der zulassigen Nutzung. Auf die neuen Festsetzungsmoglich-
keiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB wird hingewiesen.

Risikogebiete

Der voraussichtliche Geltungsbereich der Erweiterung befindet sich kleinrdumig auch im HQExtrem.

In § 78 b Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz ergédnzt, dass auch fiir sog. Risikogebiete (HQExtrem -Flachen)
vorschreibt, dass

- der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Abwagung
zu berlicksichtigen sind

- und bauliche Anlagen nur in einem dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet
oder wesentlich erweitert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der An-
lage technisch moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffe-
nen Grundstlicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden.

Im § 78c WHG wird auBerdem die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten und Risikogebieten verboten.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG sowie des § 65 Abs. 1 WG (i.d.R.
Flichenausdehnung HQ100 der HWGK) und Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQ Extrem der HWGK) sind nachrichtlich
(BauGB § 9 Abs. 6 a) im Bebauungsplan darzustellen.




E. Brandschutz
Tel. 0751 / 85-5140

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Satzung
Es wird ergdanzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flachen fir die Feuerwehr
(VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung
sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsdtzen gegeniiber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr Amtzell verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die Stiutzpunktwehr Wan-
gen im Allgdu kann - aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht
innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit flir Menschenrettungsmalnahmen einsetzen. Da
Schiebleitern, mit einer Nennrettungshdéhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fiir wirksame Losch- und Ret-
tungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes
grundsatzliche Bedenken gegeniiber Aufenthaltsraumen, die eine Rettungshéhe > 8 m aufweisen. In sol-
chen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN
18065 (notwendige Treppen) entspricht.

Mit freundlichem GruR

Andrea Knoch



