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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, bar. S. 416),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

o Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S.161, 186)

Das Anderungsverfahren bezieht sich auf folgende planungsrechtliche Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Weiler-Geiselharz® 1.Teilanderung
Nr. 8 ,Flachen fur die Wasserwirtschaft'
Nr. 9.5 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Die Festsetzung
Nr. 9.6  Zuordnungsfestsetzung (plangebietsexterne Ausgleichsmalinahme)
wird hinzugefugt.

Im Anderungsbereich werden die im Bebauungsplan ,Weiler-Geiselharz‘ 1. Teilanderung
(Rechtsglltig seit dem 17.05.2019) getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen ersetzt.

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BAUGB und §§ 1-23 BAUNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

2. Uberbaubare bzw. nicht iiberbaubare Grundstiickflichen § 9(1) Ziffer 2+10 BauGB

nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

3. Bauweise §9(1)2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO

nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

4, Anzahl der Vollgeschosse § 16 und 20 BauNVO

nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellplatze § 12 und § 14 BauNVO

nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

6. Offentliche Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB

nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 8045 Friedrichshafen



ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,WEILER-GEISELHARZ", 1. TEILANDERUNG

Textlicher Teil Seite 3

7.1
7.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Fiihrung von Versorgungsleitungen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§9(1) 13 und 21 BauGB

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Im Lageplan sind die mit Leitungsrechten (Lr) zu belastenden Flachen festgesetzt. Die Flachen
sind von Bebauung und Gelandeauffillungen freizuhalten
- Lr(A) - Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

(Tobelbach-Verdolung und Regenwasserableitung).

- Lr (V) - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Flachen fiir die Wasserwirtschaft §9(1) 16 BauGB
Hochwasserriickhaltung mit Aufstau bei Starkregen.

Griinflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

§9 (1) 15,18, 20 BauGB i.V.m § 9(1) 25a und 25b sowie § 9(1a) BauGB

Auf den festgesetzten Grinflachen ist eine Bebauung (Gebaude, Stellplatze etc.) nicht zulassig.

Die im Lageplan festgesetzten offentlichen Griinflachen dienen der Ortsrandeingriinung und der
Regenwasserableitung und sind als Grinflachen dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der im Lageplan festgesetzten Pflanzgebote ist eine Pflanzung von standortgerech-
ten heimischen Laubbdumen bzw. hochstammigen Obstbaumen vorzunehmen (Artenlisten sie-
he Hinweise). Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume sind durch standort-
heimische Laubbdume bzw. hochstdmmige Obstbdume zu ersetzen. Der Baumstandort kann
vom Planeintrag um bis zu 5 m abweichen, wenn die Anzahl der Baume auf dem Baugrund-
stiick unverandert bleibt. Der Standort fir stralenbegleitende Baume ist variabel.

Erhaltung von Bdumen

Die im Lageplan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten (siehe Hinweise) zu erset-
zen.

Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind unter Einbeziehung des Gehdlzbestandes mit
Baumen und Strauchern naturnah zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (Artenlisten siehe
Hinweise).

Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind entsprechend dem Entwicklungsziel (Streu-
obstwiese naturnah zu entwickeln und durch extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.

Anlagen zur Hochwasserriickhaltung mit Aufstau bei Starkregen sind zulassig.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB (plangebietsexterne AusgleichsmalRnahme)
Als Ersatz flr die im Plangebiet nicht realisierbare Anlage eines naturnahen Stillgewassers mit
Uferrandzone ist ein naturnahes Stillgewasser im Bereich des Flurstlicks Nr. 125/13 (Schilossle-
graben / Voglerweiher westlich Waldburger Stral’e und Winkelmiihle) anzulegen.
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HINWEISE

1.

Bodenschutz / Baugrund

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Anfallender tiberschissiger
Erdaushub ist getrennt nach Oberboden, kulturfahigem Unterboden und Ausgangsgestein fachgerecht zu
erfassen. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Boden sind auRerdem die Hinweise der Informa-
tionsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bo-
dens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Es wird ebenfalls auf den Flyer ,Bodenschutz beim Bau-
en‘ hingewiesen (siehe unter www.Landkreis-Ravensburg<Bodenschutz).

Geologie / Geotechnik

Es liegt ein geotechnisches Gutachten vor (fm geotechnik, Amtzell 30.04.2018). Der tiefere Untergrund
wird von eiszeitlichen Grundmoranensedimenten gebildet, die von Moranenkiesrinnen durchzogen sind.
Die anstehenden Gesteine der Oberen SiiRwassermolasse neigen bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben sowie in Hanglage zu Rutschungen.

Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser modifiziert entwassert wird, darf kein Abwasser im Sinne von
verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten, wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbeiten, Bio-
zidanwendung etc. sind nicht zulassig.

Im Zuge der geotechnischen Untersuchungen wurden bei 3-5 m unter Gelande gespanntes Grundwasser
angetroffen. Die Grundwasserflief3richtung ist vermutlich von Nordost nach Stidwest gerichtet.

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf der Drainage in ein
oberirdisches Gewasser einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig. Grundwasserbenutzungen beddr-
fen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8-10 WHG. Diese ist bei der Unteren Wasser-
behdrde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Erlaubnisverfahren notwendigen An-
tragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt
und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbe-
hoérde erhaltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhal-
tung einer Baugrube kann grundséatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene Erschlieung von Grundwasser ist gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Was-
serbehdrde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde trifft die erforderli-
chen Anordnungen.

Belange des Denkmalschutzes

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten) an-
geschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Regierungsprasidi-
um Tubingen, Referat Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
Auf dem Flurstick 207 befindet sich ein Kleindenkmal. Das Wegekreuz bleibt nach der gegenwartigen Pla-
nung erhalten.

Belange des Verkehrsrechts
Um ausreichende Sichtverhaltnisse an Grundstlickszufahrten und Einmiindungen zu gewahrleisten wird
empfohlen, die straflennahen Einfriedungen niedriger als 80 cm zu halten.

Artenschutz

Das Plangebiet kann von wildlebenden Tieren (z.B. Vdgeln oder Flederméuse) als Quartier genutzt wer-
den. Die Verbotsregelungen des allgemeinen und des besonderen Artenschutzes (§39 und §
44BNatSchG, Totungsverbot wildlebender Tiere, Verbot der Beeintrachtigung von Lebensstatten etc.) sind
unmittelbar geltendes Recht und bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Durch Beachtung folgender
Hinweise kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden:

a) Vor konkreten BaumalRnahmen (Umbau, Sanierung, Abriss) ist durch eine Fachperson zu Uberprtfen,
ob Tiere geschitzter Arten vorkommen. Eventuell vorgefundene Fledermausquartiere missen in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde entfernt oder so riickgebaut werden, dass keine Tiere getotet
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werden. Fur vorgefundene Arten (Fledermause und Végel) sind Ersatzquartiere und Nistplatzangebote an-
zubringen.

b) Rodungsarbeiten sind auerhalb der Vogelbrutzeiten (01.03.-30.09.) in den Wintermonaten durchzufih-
ren. Vor der Rodung sind die Geholze auf Stamm- und Asthdéhlen zu untersuchen, um sicherzustellen,
dass keine Ruhestatten hdhlenbewohnender Tierarten zerstort werden.

c) Nachtaktive Insekten oder Voégel kdnnen von kinstlichen Lichtquellen gestort oder getotet werden. Fur
die AuRenbeleuchtung werden insektenfreundliche Leuchten empfohlen. Diese sind insektendicht und be-
sitzen einen engen Abstrahlwinkel nach unten. Die Lichtpunkthéhe ist so gering wie méglich zu wahlen.
Keine direkte Abstrahlung und mdglichst wenig Streulicht in die freie Landschaft und kein Anstrahlen von
Wandflachen am Ortsrand. Insektenfreundliche Leuchtmittel strahlen nur geringe blau und UV-Anteile ab
(z.B. LED-Lampen). Es ist auf moglichst kurze Betriebszeiten zu achten.

d) Die Stamme sowie die Hauptaste zu fallender Streuobstbaume sollen soweit méglich tber einige Jahre
in den Ausgleichsflachen gelagert werden. Ziel ist der Erhalt von Nahrungsressourcen von Totholzinsekten
und potentiellen Nistplatzen.

7. Pflanzlisten / Pflegehinweise
Liste heimischer standortgerechter Baume fiir die festgesetzten Pflanzgebote. Nadelbaume, Zwerg und
Formgeholze (z.B. Kugelahorn bzw. -robinie) und Straucher erfiillen das Pflanzgebot nicht. Die Bdume sind
als Hochstamm mit artgerechter Kronenform - mindestens in der Pflanzgiite 2x verpflanzt - Stammumfang
mind. 12-14 cm oder als Heister mind. 250-300 cm zu pflanzen. Solange eine akute Gefahrdung durch den
Feuerbrand herrscht, sind Arten ausgeschlossen, die als besonders feuerbrandempfindlich gelten. Durch
ausreichend grof3e Baumscheiben ist die Lebensfahigkeit der Baume zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand
von Versorgungsleitungen soll mind. 2,5 m betragen. Bei geringeren Absténden sind Vorkehrungen
(Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Bei Baum-
pflanzungen entlang der ErschlieRungsstralie ist das erforderliche Lichtraumprofil zu beachten.

Pflanzlisten

standortheimische Laubbdume Empfohlene Stréucher

Bergahorn Acer pseudoplatanus Hartriegel Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides Haselnuss Corylus avellana

Feldahorn Acer campestre Liguster Ligustrum vulgare
Vogelkirsche Prunus avium Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winter-Linde Tilia cordata Schlehe Prunus spinosa
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Strauch-Weiden Salix spec. (z.B. Grauweide,
Berg-Ulme Ulmus glabra Asch-, Korb-, Salweide)

Wildrosen: Rosa canina / R. rubiginosa
Hochstamm — Obstbaumarten

(Apfel, Birnen, Zwetschgen, Kirsche, Walnuss)

Straucher am Gewasserrand

Es sind regionaltypische Sorten zu bevorzugen. Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Frangula alnus

Baume am Gewasserrand Liguster Ligustrum vulgare

Stiel-Eiche Quercus robur Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schwarzerle Alnus glutinosa Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Traubenkirsche Prunus padus Strauch-Weiden Salix spec. (z.B. Grauweide,

Asch-, Korb-, Salweide)
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BEGRUNDUNG

1. Planungsgegenstand

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,5 km sudostlich der Ortsmitte von Amtzell und gehért zum
nordlichen Teil der Ortslage Geiselharz. Die Flache wird landwirtschaftlich als Wirtschaftswiese
genutzt. Sudlich befinden sich die gemischt genutzten Bauflachen im Geltungsbereich der Be-
bauungsplane ,Weiler-Geiselharz’ 1. Teilanderung und stdlich der B 32 ,Weiler-Geiselharz'.
Nérdlich, westlich und éstlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiicke Nr. 224 sowie das Teilflurstiick 226/1 der Gemar-
kung Amtzell. Die Flache betragt ca. 4790 gm. Die Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem ab-
gebildeten Lageplan.

/
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Anderungsbereich

S T
|
| |

;' |
Geltungsbereich Bebauungsplan
.Weiler-Geiselharz' 1. Teildnderung
i
I':II‘
|

.'__J

B32

Bebauungsplan I
,Weiler-Geiselharz'
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele
Das Plangebiet (Anderungsbereich) (iberschneidet sich mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 'Weiler Geiselharz' 1. Teilanderung (rechtswirksam seit 17.05.2019). Dieser wird im
Anderungsbereich verdrangt. Mit der Anderung wird die nérdliche Teilflache des Bebauungsplans
\Weiler-Geiselharz’, 1. Teildanderung Uberplant. Fir den nicht gednderten Teil des Bebauungs-
plans ,Weiler Geiselharz' 1. Teilanderung bleiben die bestehenden planungsrechtlichen Festset-
zungen und drtlichen Bauvorschriften erhalten. Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im vereinfachten Verfahren nach §13a BauGB durchgefuhrt.

Der aktuelle Anderungsbedarf resultiert daraus, dass die Anlage eines naturnahen Stillgewés-
sers, die nach dem Bebauungsplan ,Weiler-Geiselharz' 1. Teildanderung am vorgesehenen
Standort (Flurstlicke 224 und 226/1) im Bereich der Flache fiir die Wasserwirtschaft als Aus-
gleichsmaflinahme nach § 1a BauGB textlich festgesetzt war, nicht realisiert werden kann. Im
Plangebiet soll stattdessen nach der aktuellen Entwasserungsplanung (Zimmermann, Ingenieur-
gesellschaft Amtzell) ein Hochwasserriickhaltebecken gebaut werden, mit Aufstau nur bei Stark-
regen. Im Suden des Beckens regelt ein Einlaufbauwerk den gedrosselten Abfluss und den Not-
Uberlauf in den verdolten Tobelbach. Ein Stillgewasser mit Daueraufstau ist aus abwassertechni-
scher Sicht nicht sinnvoll. Die geplante wasserbauliche Malinahme erreicht nicht die gleiche éko-
logische Wertigkeit wie das im Bebauungsplan festgesetzte naturnahe Stillgewasser. Eine Voll-
kompensation kann nicht am Eingriffsort erreicht werden. Als Ersatz fiir die bisher geplante Aus-
gleichsmafinahme wird ein naturnahes Stillgewasser an anderer Stelle realisiert.

Die Anlage eines naturnahen Stillgewassers war bereits im alten Bebauungsplan ,Weiler-
Geiselharz‘ als Ausgleichsmalinahme geplant (siehe Umweltbericht und Kompensationskonzept
vom 01.08.2007 Landschaftsarchitekt Hack). Die Festsetzung wurde in den Bebauungsplan ,Wei-
ler-Geiselharz’, 1. Teildnderung unverandert Ubernommen, um den Fortbestand des sudlich der
B32 gelegenen Planteils zu gewahrleisten.

Da der Verzicht auf ein naturnahes Stillgewasser den Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplans widerspricht, ist eine Anderung des am 17.05.2019 in Kraft getretenen Bebauungs-
plans ,Weiler-Geiselharz‘ 1. Anderung erforderlich. Durch die Zuordnung einer 6kologisch gleich-
wertigen plangebietsexternen AusgleichsmalRnahme werden die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild innerhalb des Naturraums geman § 1a BauGB ausgeglichen. Ein unmit-
telbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist hier nicht erforderlich. Ei-
ne Verlegung der ErsatzmalRnahme innerhalb des Naturraums ist mit der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung sowie mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.
Damit kdnnen die verbleibenden Teile der Bebauungsplane ,Weiler-Geiselharz’ (stidlich der B 32)
und ,Weiler-Geiselharz' 1. Teilanderung fortbestehen.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Teilanderung erstreckt sich tber den ndrdlichen Bereich des Bebauungsplans ,Weiler-
Geiselharz' 1. Teildnderung. Die Anderungsplanung dient dem Hochwasserschutz und damit der
Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile innerhalb des Siedlungsbereiches.

Im Anderungsbereich werden keine Bauflachen sondern lediglich eine 6ffentliche Griinflache und
Flachen fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen. Infolge des Verzichts auf die Realisierung eines
Dauereinstaus bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b)
BauGB genannten Schutzgtter. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Weiler-Geiselharz‘ wurde eine
FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Ausgleichskonzeption eingeflossen. Eine
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direkte Betroffenheit des Schutzgebietes ist nicht gegeben. Eine Beeintrachtigung wird insbeson-
dere im Rahmen der vorgelegten Entwasserungsplanung verhindert.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen im Anderungsbereich sind keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch das Anderungsverfahren wird nicht die Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
vorbereitet oder begriindet.

Damit sind die Voraussetzungen des § 13a BauGB (MafRnahmen der Innenentwicklung) erfullt.
Die Plananderung soll im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer erneuten Umwelt-
prufung aufgestellt werden. Durch die Planung entstehen zusatzliche Eingriffe in den Naturhaus-
halt, die plangebietsextern ausgeglichen werden. Der Ortsrand wird im Ubergang zum Land-
schaftsschutzgebiet 'Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt' weiterhin durch einen
Streuobstgulrtel eingegrint.

1.3 Ubergeordnete Planungen bestehendes Planungsrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Wangen, Achberg, Amtzell (siehe Planausschnitt) stellt im Plangebiet ei-
ne Griinflache dar. Die Anderungsplanung ist aus dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Die Anderungsplanung tangiert den Randbereich eines regionalen Griin- : 7.
zugs, der das 06stlich und nérdlich angrenzende Amtzeller und Deuchel- -?_4._}.. A= 4
rieder Hugelland einschlief3t. Der Grinzug ist als zu beachtendes Ziel der 3l ETEE
Raumordnung von einer Bebauung freizuhalten ist. Die vorgesehene
Ausweisung einer Grinflache widerspricht nicht dem Regionalplan.

2. Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache
Der gesamte Anderungsbereich (ca. 0,48 ha)
wird als 6ffentliche Grinflache mit Pflanzbindun-
gen und Pflanzgeboten sowie als Flache fir die
Wasserwirtschaft festgesetzt. Die Hochwasser-
schutzmalRnahme ist im wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren als Erdbecken geplant.
Die Beckenrander und der Zulaufbereich erhal-
ten einen Gehodlzsaum. Am Sudrand regelt ein
Uberlaufbauwerk den gedrosselten Ablauf in den
Tobelbach. Im Becken wird bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser eine Einstauhéhe von ca.
563,0 m U.NN erreicht. Die Ubrigen Flachen sind
entsprechend dem Entwicklungsziel (Streuobst-
wiese) naturnah zu entwickeln und durch exten-
sive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten. Der
Tobelbach bleibt als FlieRgewasser ohne Sohl-
und Uferbefestigung erhalten.

geplantes
Hochwasserbecken
Volumen =~ 350 m*
Sohiflache = - 290 m*
WSPry g, 5420m?
WSPra = 563.00mNN
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Als Ersatz fir die entfallende Ausgleichsmalinahme (Anlage eines naturnahen Stillgewassers mit
Uferrandzone) wird als 6kologisch gleichwertige Mallnahme ein naturnahes Stillgewasser im Be-
reich des Flurstiicks Nr. 125/13 (Schldsslegraben / Voglerweiher westlich Waldburger Stral’e und
Winkelmuhle) angelegt.

Es wird eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung (Ziff. 9.6) in die Anderungsplanung aufge-
nommen. Diese ErsatzmalRnahme ist den Eingriffen aus dem Bebauungsplan ,Weiler-Geiselharz'
zugeordnet. Die Umsetzung der plangebietsexterne AusgleichsmalRnahme wird durch die Ge-
meinde sichergestellt. Die Flachen stehen fur die Umsetzung der Planung zur Verfugung.

Beschreibung der ErsatzmalRnahme im Bereich Voglerweiher/Schlosslegraben

Die vorhandene Verdolung im Bereich des noérdlichen Zulaufs (FIst.Nr. 126) wird entfernt und der
Zulauf wird naturnah gestaltet. Nordlich des bestehenden Voglerweihers und zu dessen Erweite-
rung wird ein naturnahes Stillgewasser mit Uferrandzone als Feuchtgebietskomplex angelegt:

- Flachwasser- und Tiefenwasserbereich / flache Uferbéschungen

- strukturreiche, standortgerechte Bepflanzung / Teilbereiche als Sukzessionsflachen

Die MaRnahme stellt eine Aufwertung insbesondere fur das Schutzgut Arten und Biotope dar und
verbessert die Gewasserstruktur. Am Ersatzstandort werden Feuchtgebiets- und Uferstrukturen
geschaffen, die in der ndheren Umgebung noch nicht entwickelt sind. Gewassergebundene Le-
bewesen konnen erganzende Nahrungs-, Brut-, Versteck- und Uberwinterungshabitate nutzen.
Der Voglerweiher und die umgebenden Biotopstrukturen erhalten eine 6kologische Aufwertung.
Die Biotopvernetzung wird geférdert. Die Renaturierungsmafinahme wird durch das Ingenieurbu-
ro Zimmermann, Amtzell konzipiert und realisiert (Planausschnitt unten M. Ziegler 23.01.2020)
Sie orientiert sich inhaltlich an der Ausgleichskonzeption zum Bebauungsplan Weiler-Geiselharz
(01.08.2007 Landschaftsarchitekt Hack). Die Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen wird
durch die Gemeinde Amtzell sichergestellt.

Legende

Bestehende Schutzgebiete (Quele LUBW)

- Offenlandbiolop
- Lardschaftschutzgablat

Bestandsgewasser (Qudie LUBW)

- Stehendes Gewisser, Wehher

s Fliflendes Gewdsser . Ordnung

/ |
s I

/#  Offene Gestaltg'hg
des Zulauf "
e

AN

129

Gewésser geplant

Ofene und natrlihe Gestallung das Ablauf- und

net Zulaufgrabens (Entfernung Verrohrung)

at
Ersatzstandort Ur Stillgewdisser

aus derm Bebalungsplan
"Wailer-Geiselharz 1. Telldnderung

- Anlage eines natumahen Stilgewdssers
it Uferrandzoniarung als Feuchtgebiets-

kemplex als
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2.2 ErschlieBung
Verkehr
Die VerkehrserschlieRung im Anderungsbereich bleibt gegeniiber der bisherigen Planung unver-
andert. Die Flache ist im Westen und Norden durch eine Gemeindeverbindungsstral’e an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Geiselharz ist an das o6ffentliche Kanalnetz angeschlossen und auch mit sonstigen Versorgungs-
leitungen erschlossen. Die Trink- und Léschwasserversorgung ist Uber ein leistungsfahiges Ver-
sorgungssystem sichergestellt. Die Brunnenfassung auf Flurst.Nr. 224 wurde friher fur die
Trinkwasserversorgung genutzt und das Hangwasser wird kunftig wie bisher fur die Gartenbe-
wasserung zwischengespeichert. Das lberschiissige Wasser wird in den Tobelbach eingeleitet
und nach Stiden abgeflihrt.

Niederschlagswasser

Im nordlichen Bereich soll der best. Tobel des Tobelbachs erweitert werden, um eine Hochwas-
serruckhaltung mit Notentlastung zu schaffen. Die best. Bachverdolung soll neuverlegt und ein-
schliellich des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers abgeleitet wer-
den. Um zu gewahrleisten, dass das unterhalb liegende sogenannte ,Kasebachle* auch zuklnftig
eine ausreichende Wassermenge zur Verfugung hat und nicht trockenfallt, wird ein Trennbau-
werk nérdlich der B32 errichtet, das eine Basisabflussmenge in das Kasebachle dauerhaft ab-
schlagt. Der Tobelbach soll durch die best. Verrohrung unterhalb der B32 einem Tosbecken zu-
gefuihrt werden und anschlieliend dem geplanten Retentionsbecken. Dort wird der Drosselabfluss
einschl. Notentlastung Uber eine naturliche Zuwegung in die Untere Argen breitflachig eingeleitet.

3. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bestand

Der Anderungsbereich wird landwirt-
schaftlich als Grunland und Weidefla-
che genutzt. Das Gebiet wird von
Norden nach Siden vom teilweise
verdolten Tobelbach durchflossen. Im
Bereich der Quellfassung im Norden
des Plangebiets hat sich ein Erlen-
Eschen-Gebisch entwickelt. In der
Flache und entlang des Tobels befin-
den sich vereinzelt Obstgeholze und
bachbegleitende Geholze. Aufgrund
der vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen und der geringen Struktur-
vielfalt wurde dem Gebiet im griinord-
nerischen Fachbeitrag zum Bebau- :
ungsplan ,Weiler-Geiselharz‘ (Landschaftsarchitekt Hack 2007) eine untergeordnete Bedeutung
als Lebensraum fur Flora und Fauna beigemessen. Diese Einschatzung besteht auch weiterhin.
Eine 6kologische Aufwertung der Flache erfolgt auch durch die Reduzierung der Trittbelastung
(Viehbeweidung im Uferbereich).
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Im Stden grenzen gemischt genutzte Bauflachen an. Nordwestlich und Ostlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Ostlich angrenzend befindet sich eine weitere Flache (Streuobst-
wiese) zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft aus den Bebauungsplanen ,Weiler-
geiselharz’ sowie ,Weiler-Geiselharz', 1. Teilanderung.

Im Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet (Nr. 4.36.072) ,Jungmoranenlandschaft zwischen
Amtzell und Vogt’ an. Etwa 75 m sidlich des Gebietes befindet sich das FFH-Gebiet Untere Ar-
gen und Seitentdler. Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan Weiler-Geiselharz
wurde eine FFH-Vorprifung erstellt. Das FFH-Gebiet und das Landschaftsschutzgebiet werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Planung

Nach dem Ausgleichskonzept des Bebauungsplans ,Weiler —Geiselharz' erfolgt eine dkologische
Aufwertung der Flache. Die Anlage und dauerhaft extensiv zu bewirtschaftende Streuobstwiese
wurde zundchst in den Bebauungsplan ,Weiler Geiselharz’, 1. Teilanderung und nunmehr in die
Anderungsplanung ibernommen. Die Erhaltung wertvoller Gehdlze wird im Rahmen der geplan-
ten naturnahen Umgestaltung des Tobels bertcksichtigt. Dies gilt insbesondere flir den nérdli-
chen Teil des Tobels, der vom Anstau bei Starkregen nicht betroffen sein wird. Im Bebauungs-
plan sind entsprechende Pflanzbindungen und Pflanzgebote enthalten.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, sind eine (erneute) Um-
weltprifung und ein férmlicher Umweltbericht nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes
werden in der Planung berlcksichtigt und nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
guter werden vermieden.

Die Auswirkungen der Planung auf die in § 1(6)7 BauGB genannten Schutzguter werden folgen-
dermalen eingeschatzt:

Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Der Artenschutz ist sowohl europarechtlich als auch im nationalen Naturschutzrecht mit dem Ziel
verankert, einen gunstigen Erhaltungszustand der besonders und streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensstéatten langfristig zu erhalten. In den Schutzbestimmungen (FFH-
und Vogelschutzrichtlinie, Artenschutzverordnung und Bundesnaturschutzgesetz) sind bestimmte
Tier- und Pflanzenarten aufgelistet, die einen besonderen Schutz bendtigen. In § 39 und 44
BNatSchG sind entsprechende Zugriffs- und Totungsverbote formuliert. Artenschutzrechtliche
Belange unterliegen nicht der Abwagung. In einer ersten Prufstufe werden zunachst die Lebens-
raumpotenziale fur planungsrelevante Tiere und Pflanzen abgeschatzt und geklart, ob und bei
welchen Arten Konflikte auftreten kénnen, die dann in einer vertiefenden Prifung gutachterlich zu
betrachten waren.

Zur Ermittlung der regionalen Verbreitung planungsrelevanter Pflanzen und Tiere, ist zunachst
unter Zuhilfenahme des Zielartenkonzepts und der Daten zur Biotopkartierung des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu prifen ob geeignete nutzbare Lebensrdume oder Strukturen vorkommen.
Hieraus ergaben sich keine Hinweise auf eine besondere tierékologische oder floristische Bedeu-
tung des Plangebiets. Von der Planung sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile oder kar-
tierten Biotope betroffen. Durch die Planung werden keine Biotoptypen beeintrachtigt, fir die eine
Gefahrdung oder eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung besteht. Eine besondere na-
turschutzfachliche Bedeutung der Flache oder bezliglich des Biotopverbundes oder als Wildkorri-
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dor ist ebenfalls nicht gegeben. Der dstlich angrenzende regionale Griinzug wird nicht beein-
trachtigt. Ein besonderes artenschutzrechtliches Konfliktpotential der Flache wird nicht gesehen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen lassen sich keinem nach § 30 geschutzten Biotoptyp und
keinem FFH-Biotoptyp zuordnen. Im Norden tritt neben einer Quellfassung ein Gewasser Il. Ord-
nung zu Tage, das im weiteren Verlauf verdolt ist. Die Flache bleibt als Griinflache und Aus-
gleichsflache erhalten und wird durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet. Die Lebensraumpotentiale
(z.B. fur geholzbrutende Vogelarten) bleiben erhalten. Im Bereich des geplanten Hochwasser-
schutzes (Erdbecken mit Uberlaufbauwerk) werden wichtige Gehdlze erhalten.

Auf den Flurstiicken 224 und 226/1 befinden sich einige alte Streuobstbdume. Die Flache kann
aufgrund des Tobelbaches und der bewegten Topografie als Riickzugsraum von lokaler Bedeu-
tung dienen fir Arten, die auf intensiv bewirtschafteten Flachen in der naheren Umgebung nur
vermindert vorkommen. Die Flache ist fur Bodenbruter aufgrund der Beweidung wenig geeignet.
Feldlerchen meiden zudem Kulissen von Baumen und Gebauden. Die alteren Gehdlze sind po-
tentiell als Vogel- und Fledermausquartier geeignet. Diese kdnnen grundsatzlich auch im Sied-
lungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Baumhohlen nutzen. Haufige Arten des Sied-
lungsrandes werden sowohl im Anderungsbereich als auch in der rdumlichen Nahe auch weiter-
hin Brutmdglichkeiten finden. Die Streuobstbdaume sind in einem Uberalterten Zustand (Mistelbe-
wuchs, Faulnishéhlen). Ein genereller Erhalt der vorhandenen Geholze ist nicht mdglich und an-
gesichts ihres Alters und Pflegezustandes auch nicht sinnvoll. Die Flache bleibt allerdings als
Grunflache erhalten. Es sind zusatzliche Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Als Winterquartiere flr Fledermause kommen Gberwiegend frostfreie Hoéhlen und Keller sowie
Dachstlihle und wenig genutzte Lagerrdume in Frage. Fur siedlungstypische Vogelarten und Fle-
dermause ist vorhabenbedingt nicht mit relevanten Beeintrachtigungen zu rechnen. Durch die
Umsetzung der Planung gehen keine bedeutenden Lebensrdume verloren. Eventuell erforderli-
che Rodungsarbeiten sind auferhalb der Vogelbrutzeiten (01.03.-30.09.) in den Wintermonaten
durchzufiihren. Vor Rodungen muss sichergestellt sei, dass keine Ruhestatten hdhlenbewoh-
nender Tierarten zerstort werden. Die Flache bietet keine flir Reptilien oder Amphibien geeigne-
ten Habitatstrukturen.

Im Anderungsbereich und in den benachbarten Baugebieten im verbleibenden Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Weiler-Geiselharz’, 1. Teilanderung sind Neupflanzungen von standorthei-
mischen Baumen vorgesehen, sodass die Lebensraumbedingungen langfristig erhalten bleiben
oder verbessert werden. Um Verbotstatbestadnde des Artenschutzrechtes ausschliel®en zu kén-
nen, ist bei Baumalnahmen der Hinweis Nr. 6 zu beachten.

Durch die Planung kommt es unter Berticksichtigung der externen AusgleichsmalRnahme (west-
lich WinkelmUihle) nach bestehendem Kenntnisstand nicht zu artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen gemanl § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz). Artenschutzrechtliche Belange
stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Die Planung kann artenschutzkonform umgesetzt
werden.

Boden / Geologie

Der Boden im Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt und weist eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur die Erfillung der Bodenfunktionen auf. Die vorherrschenden Lehmbdden (Parabrauner-
de) besitzen eine hohe Saurepufferkapazitat und konnen Schadstoffe gut puffern. Sie besitzen
ebenfalls ein hohes Aufnahmevermaégen fur Niederschlagswasser und wirken damit positiv auf
die Abflussverzégerung. Bei groReren Hangneigungen flie3t ein Grofdteil des Niederschlagswas-
sers ab und gelangt verzogert in die Vorfluter. Ein Gewasseraufstau erfolgt lediglich bei Starkre-
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gen. Im Plangebiet befinden sich keine Geotope und keine Bereiche mit besonderer natur- oder
kulturgeschichtlicher Bedeutung. Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauplanung werden die
einschlagigen Vorschriften zum Bodenschutz beachtet. Infolge der Anderungsplanung sind keine
erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Wasser

Im Norden des Anderungsbereiches tritt neben einer Quellfassung der Tobelbach als Gewéasser
II. Ordnung zu Tage. Das FlieRgewasser verlduft im Bereich der sidlich angrenzenden Baufla-
chen verdolt und mindet ca. 100 m sudlich der B32 in die Untere Argen. Weitere Oberflachen-
gewasser sind nicht vorhanden. Die im Plangebiet anzutreffenden quartaren Becken- und Mora-
nensedimente gelten als Grundwassergeringleiter. Eine Vorbelastung des Grundwassers ist nicht
bekannt. Die Randbereiche des Tobelbaches werden aufgrund des verminderten Durchflusses in
der nachfolgenden Verdolung in Teilbereichen temporar Uberflutet. Der Bereich besitzt daher ei-
ne potentielle Hochwasserschutzfunktion fur die sidlich gelegenen Bauflachen.

Der Bachlauf wird im Rahmen einer HochwasserschutzmalRnahme temporar bei Starkregener-
eignissen aufgestaut. Durch die MaRnahme wird das Verschmutzungsrisiko des Oberflachen-
und des Grundwassers nicht erhoht. Die Ufer im Zuflussbereich werden naturnah gestaltet. Die
bestehende Verdolung im Bereich der Siedlungsflachen bleibt erhalten. Die Rickhaltung des
Niederschlagswassers erfolgt nach wie vor in Retentionsbecken stidlich der B32. Die wasserbau-
liche Malinahme lasst sich ohne eine relevante Beeintrachtigung des Wasserhaushalts realisie-
ren. Die MaRnahme wird im Rahmen eines gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens konkretisiert und gepruft.

Klima und Luft

Die Durchliftungsverhaltnisse sind gut. Grinlandflachen gelten als Kaltluftentstehungsgebiete.
Sie heizen bei Sonneneinstrahlung rasch auf und kihlen abends schnell wieder ab. Die abge-
kiihlte Luft wird dann an die Umgebung abgegeben. Die lokalklimatische Funktion des Plangebie-
tes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen Ubergang vom offenen Freiland-
Klimatop zum Klima kleinerer Ortslagen. Ein hoher Anteil an Nordostwinden ist durch die Topo-
graphie bedingt und fiihrt zu einer guten Durchliftung. Frischluftschneisen werden durch die Pla-
nung nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Landschafts- bzw. Ortsbild / Erholungseignung / menschliche Gesundheit / Immissionen /
Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet liegt im Bereich des Westallgauer Jungmoranenhugellandes. Im topografisch
mafig bewegtem Landschaftsraum zwischen Amtzell und Geiselharz tiberwiegt Griinlandnut-
zung, teilweise mit Streuobstbdumen. Das Umfeld wird gepragt durch das eiszeitlich geformte
Relief -Drumlins im Norden und das Argental im Stden. Kleinrdumig landschaftsbildpragend sind
die B 32 und die sudlich benachbarte Ortslage. Westlich grenzt das Amtzeller Higelland an. Die
Flache enthalt keine Erholungsinfrastruktur und ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
nicht &ffentlich als Erholungsflache zugénglich. Aufgrund der Anderungsplanung ist keine rele-
vante Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Immissionsschutz

Die Immissionssituation entspricht der gemischten Nutzung in der Umgebung und ist bislang un-
problematisch. Die Planung verursacht keine Veranderungen. Negative Wirkungen auf die
menschliche Gesundheit infolge der Realisierung der Planung werden nicht gesehen.
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Fazit

Es ist keine besondere Bedeutung der Flachen fir die Schutzgiter Boden und Flache, Wasser-
haushalt, Klima sowie als Lebensraum fiir freilebende Tiere und Wildpflanzen anzunehmen. Eine
relevante Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes infolge der
Plananderung ist nicht erkennbar. Fur die Schutzgtter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasserhaushalt und Klima/Luft und fir Menschen (Gesundheit und Erholung, Kultur und Sach-
guter) sind unter Anrechnung der externen ErsatzmalRnahme (westlich Winkelmuhle) keine rele-
vanten Beeintrachtigungen im Landschaftsraum zu erwarten. Der Verzicht auf die Anlage eines
naturnahen Stillgewassers betrifft insbesondere die Schutzglter Flora und Fauna sowie in gerin-
gerem Ausmal den Wasserhaushalt. Entsprechende 6kologische Aufwertungen werden am
Standort der Ersatzmalinahme realisiert. Der Aufstau bei Starkregen verbessert das Abflussver-
halten des Tobelbaches. Mdgliche Beeintrachtigungen anderer Schutzgliter werden als minder-
schwer angesehen. Diese werden Uber die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
multifunktional kompensiert. Es entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf geschitzte
Denkmale oder auf andere Umweltgtter. Weitere Ausgleichsforderungen fur Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild bestehen nicht. Artenschutzrechtliche Belange stehen der
Planung nicht entgegen.
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