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Gemeinde Amtzell

Begrindung gem § 9 (8) BauGB
zur Bebauungsplandnderung " Amtzell - Ost 2. Anderung "

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Amtzell-Ost 2.Anderung" beinhaltet grdsstenteils
die durch den Bebauungsplan "Amtzell-Ost" vom Juni 1991 Uberplanten
Flachen. Da Grenzverschiebungen bzw. Bauquartiersverschiebungen
vorgenmommen wurden entspricht der genehmigte Bebauungsplan

nicht mehr den rechtlichen und gestalterischen Anforderungen.
Desweitern wurde der ausgewiesene Spielplatz auf Flur Nr. 513./4
GUberplant. Ein Ersatz kommt im Zuge der Planung "Singenberg "

zur Ausfihrung, da dieser neue Spielplatz zentraler geplant wird.
Aus diesem Grund entwickelt die Gemeinde Amtzell eine
Bebauungsplandnderung "Amtzell Ost 2.Anderung ".

Entwicklung aus der Bauleitplanung
(Fldchennutzungsplan, rechtskrdftiger Bebauungsplan)

Die Anderung Bebauungsplan Amtzell Ost 2.Anderung "wird aus dem Be-
bauungsplan " Amtzell - Ost " genehmigt mit Erlass vom

Landratsamt 401-612.21 und Anderungsverfahren laut
SatzungsbeschluB vom 15.7.1991 entwickelt.

Die iUberplante Fldche ist zugleich im Fldchennutzungsplan

der Verwaltungsgemeinschaft Wangen/Amtzell/Achberg

aufgemommen.

Erlduterungen der Planung (Anderung der Planung)
Lage

Das Planungsgebiet / der Anderungsbereich des Bebau-

ungsplans "Amtzell-Ost "/ - Anderung'Amtzell Ost 2. Anderung”
liegt 6stlich der historischen

Ortslage von Amtzell in bebautem Ortsgebiet.

Begrenzung

im Norden durch die Bachniederung des Bdsebachs

(F1.S5t. Nr. 521/20)

im Osten durch den Gehweg zwischen Falkenweg und Hochgratweg
und bebaute Grundstiicke Parz. 548, 548/1 und 548/2

des Gebiets "Amtzell - Ost",

Im Stden durch die Alpenstrasse zwischen den Parz. 521/5
und 548/2

Im Westen durch Bdsebach und Feldlage

"Einfang" (Fl.St.Nr. 520/1 + Fl. St. Nr. 302/2)

sowie 305 und Flur Nr. 521/5

(s.auch Lageplan)



Topographie des Baulandes

stark hdngig nach Nord/Nord-Ost und West zur Bachniederung,
Kuppenansatz im &stlichen Teil des Anderungsbereichs.

héchste Hbhe : Ost 580.70 1i. NN
niedrigste Hohe: West 567.90 li. NN
maximale Héhendifferenz: 12.80 m

dussere Erschliessung

liber zweli Stichstrassen

von der Alpenstrasse und {iber den bestehenden Wohnweg
und die vorhandene Briicke von der Pfirricher Strasse
aus.

Gesamtlage

Die stéddtebauliche Anlage nimmt die in der Umgebung
vorgefundenen Bebaungsprinzipien auf.

(WA, offene Bauweise, Stellung und Massen der Geb&dude)
und fihrt sie unter Beriicksichtigung von Topographie
und landschaftsrdumlicher Situation weiter.

Sie ist geprdgt durch Himmelsrichtung und Hidngigkeit

des Geldndes und steht in besonderer Beziehung zu den
landschaftlichen Elementen der Bazhniederung, des Waldrandes
und der bereits bebauten Fl&ichen.

Bauweise und Stellung der Gebdude sind so konzipiert,
dass allseitig, besonders jedoch zur Tallage hin ,
vielfdltige Durchblicke moéglich bleiben.

besondere Festsetzungen

Festsetzungen bzgl. Baumasse und Umriss der Einzelmasas-
nahmen (Gebdudehdhe, Fristhéhe, Dachneigung ) sowie
bezgl. Dachform und Dachaufbauten sind wegen

der besonderen landschaftlichen und beabsichtigten
harmonischen Einfiligung festgesetzt.

Unter diese Gesichtspunkte f4llt auch die Einschrédnkung der
Zahl der Wohnungen pro Gebdude (§ 9 (1) 6 BauGB.

Durch die Streusiedlung ohne direkte Busanbindung werden
erfahrungsgemd® mehr Fahrzeuge als in stddtischen Bereichen
gehalten. Deshalb werden die Stellplédtze pro Wohneinheit
mit 1.5 Stiick festgesetzt (§74 (2) 2 LBO).

Um den Charakter des wiirttembergischen Allgédus zu bewahren
sind kein Aussenantennen ( auch keine Parabolspiegel) fiir
Fernsehen und Rundfunk zulédssig.

Es ist eine Gemeinschaftsantenne vorhanden .

innere Erschliessung



1. Planstrasse "A" - Imbergweg -

6ffentliche Fldche als Wohnstrasse ,

erschliesst ca 11 Hauseinheiten ,

an die Alpenstrasse angehdngt, mit Parkierungsfléchen
und Strassenbegleitgriin und Wendehammer.

2. Planstrasse "B" Pfédnderweg

6ffentlicher Wohnweg mit Ausweichstelle vor der Briicke mit
Anschluf lber die bestehende Briicke und vorhandenen Wohnweg
an die Pfadrricher Strasse.

erschliesst ca. 5 Hauseinheiten

nur flir Ziel und Quellverkehr, als Spielstrasse zum
Aufenthalt geeignet, mit kleinem Wendehammer fiir PKW

3. Alpenstrasse

als bestehende Offentliche Strasse,
erschliesst ca. 6 Hauseinheiten.

Millstandorte

Einzelbehdlter am Haus, in Hecken eingegriint oder in
bauliche‘Anlagen oder Nebenanlagen integriert.

Ein Sammelstandort an der Briicke, am Strassenrand der
Planstrasse B (Pfdnderweg) in Hecke eingegriint,
tempordr nur an den Abholtagen von den Anliegern beschickt.

Solange die Zufahrt von der Pfédrricher Strasse nicht auf
3.50 m ausgebaut und die Wendemdglichkeit fiir Miillfahr-
zeuge vor der Briicke noch nicht hergestellt ist, missen
die Anlieger der Planstrasse B ihre Miillbehdlter an den
Abholtagen zum Standplatz an der PfiArricher Strasse
bringen.

Fir Flur Nr. 513/4 missen die Milleimer an den Abholtagen

an die Sammelstelle Hochgratweg/Ecke Falkenweg gebracht werden

Niederung des Bésebach

ist im Geldndeprofil stark wirksam, in Topograhie und
Vegetation prédgnant.

Der Bach selbst liegt nicht im Geltungsbereich der
Anderung, er fihrt wdhrend des ganzen Jahres Wasser aus der
Feldlage im Nord - Osten, ist westlich und 6stlich

des Planbereichs verdohlt und ans &ffentliche Netz
angeschlossen,

soll als offener Lauf im Bestand gesichert bleiben.

Pflanzgebote

fir Hoch- und Halbstdmmige Obstbédume,
fiir Hecken der Einfriedigungen,



fir feuchtgebietstypische Vegetation entlang des Baches,
zur Sicherung einer orts- und landschaftstypischen
Mindestdurchgriinung,

und als wesentliches Gestaltungsinstrument der Anlage
im Nahtbereich von privaten, halb&ffentlichen
(gemeinschaftlichen) und 6ffentlichen Flichen.

Besondere Hinweise
Eine Gemeinschaftsantenne ist vorhanden

Wegen des z. T. stark hdngigen Gelindes k&énnen besondere
Massnahmen zum schadlosen Abfluss von Niederschlagswasser
erforderlich werden.

Die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser wird
ausdricklich befilirwortet.

Die Planstrassen A und B werden als Wohnstrassen ausgebaut,
ohne Trennung von Geh- und Fahrspur.

Die Alpenstrasse ist Haupterschliessungsstrasse fiir die
Gebiete "Amtzell Ost I und II" und "Singenberg", das
derzeit mit ca. 60 Baupldtzen in Vorbereitung ist.

Die Alpenstrasse ist zugleich Gemeindeverbindungsstrasse
zwischen der Gemeinde Amtzell und der Ortsteilen Biichel
und Pfédrrich.

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat

Amtzell, den Amtzell, den

--------------------------------------

(Planer) (Blirgermeister)

Datum

17.02.1997
03.03.1997
30.10.1997
09.03.1998
08.06.1998
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Textliche Festsetzungen
Zum Bebauungsplan "Amtzell Ost =~ 2.Anderung "

Stand 08.06.1998
Gemeinde Amtzell, Landkreis Ravensburg

1. Rechtsgrundlagen :

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung von 27.08.1997
(BGBI.I.S 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997
(BGBI.I S.2902)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1. I S 132), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBI.I.S.466)

3. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg in der
Tassung vom 08.08.1995 (GBl. S. 617), zuletzt geadndert durch
sesetz vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521)

4. Planzeichenverordung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.I S.58)
5. Gemeindeordnung(GemO) fiir Baden Wiirttemberg in der Fassung

vom 03.10.1983 (GB1.S.578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.03.1997 (Gbl.1997 S.101)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung ist durch
zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan festgelegt.

(s. Lageplan vom 09.03.1998)

Mit Randstreifen markierte Textzeilen sind gegeniiber

dem Orginal- Festsetzungen von 1991 gedndert.

22 Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA ) § 4 BauNVO

2:3 Mass der Baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1. Das Mass der baulichen Nutzung wird gemdss § 16(2) BauNVO bestimmt
durch die im Lageplan eingetragene Geschossflidchenzahl (GFZ)
(§20 BauNVO) sowie der Zahl der Vollgeschosse

2. FUir First- und AussenwandhShen sind Héchstwerte festgesetzt
§ 16(2)4 BauNVO in Verbindung mit §2(6) LBO

Gebdudehdhen § 18 BauNVO

Die Aussenwandhéhen werden durch héchstzulédssige



TraufhShen bestimmt. (Schnittkante der Aussenwand mit
Oberkante Dachhaut

Fir 2/3 der jeweiligen Traufldngen eines
Gebdudes wird eine hoéchstzulédssige Traufhéhe festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt der Hohenmessung (Traufhéhe) fir die neuen
Gebduden ist die festgelegte ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFH)

Die Traufhohe betragt bei den noch zu erstellenden Gebéuden|
(13,17-20 und 25-29) 3.50 m (s.auch Eintrag im Lageplan) -
Bei Ausfiihrung von Aufdachddmmung Traufhéhe 3.75 m

Bei dem Geb&ude 16 (Parz. 513/4) ist die Traufhéhe
auf 3.40 m festgesetzt - Bei Ausfihrung Aufdachddmmung
Traufhéhe 3.65 m.

Die héchstzuldssige Firsthéhe wird auf max. 6.0 m fest-
gesetzt gemessen von Oberkante Rohboden des 1. Dach-
geschosses bis Oberkante Firstziegel.

(Gilt bei den noch zu erstellenden Geb&iuden 13,17-20
und 25 - 29 sowie bei den bestehenden Gebduden)

Die hochstzulédssige Firsthdhe fiir Gebdude 16 wird
auf max 5.20m festgesetzt gemessen von Oberkante

des 1. Dachgeschosses bis Oberkante Firstziegel.
Aussenwand - Hohenfestsetzunger bei bereits besteh. Gebduden ‘
S. Festsetzung laut Pkt. 3.3 Stand 7/1991 einschl. Erléuterung‘
sS. Anlage 4

Alle HOhenangaben iiber NN beziehen sich

HOhenlage § 9 (2) BauGB ,
auf das neue System. H

der H6henlage ErschlieBungsstrasse und des vorh.

Geléndes.

Die H6henlage der baulichen Anlage wird fir -jedes einzelne
noch nicht bebaute Bauquartier im Bebauungsplan festgesetzt
durch Eintrag der als Héchstgrenze festgesetzten [
Erdgeschoss-FuBbodenhé&he (EFH), gemessen in Meter uber f
Normal-Null (NN) Meereshéhe.

Bezugspunkt ist die Oberkante Rohdecke des Kellergeschosses
bzw. die Oberkante RohfuBboden bei nicht unterkellerten
baulichen Anlagen.

|

|

Die H6henlage der baulichen Anlage richtet sich nach |
j

|

|

f

1

HOhenabweichungen bis +/- 0.30 m sind als Ausnahme méglich

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen
pro Wohngebédude § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&dude
werden auf max. 2 festgesetzt.



Bauweise und Stellung der Gebdude § 9(1) 2 BauGB

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.
(§ 22 (2) BauNVO)

Die Stellung der Gebdude ergibt sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Uberbaubare Grundstiicksflidche und Flichen der
Nebenanlage § 9 (1) 2 und 4. BauGB

Die iliberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen dargestellt.

Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch unter-
geordnete Bauteile im Sinne des § 5(6) Ziff. 1+2
LBO sind zuléssig.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
ist nur auf den Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig
Ausnahmsweise kénnen auf der nicht tliberbaubaren
Grundstiicksfldche Sichschutzwédnde aus Holz oder geputzem
Mauerwerk bis 1.80 m Hohe,

Pergolen und Wintergdrten bis i.M.ca.2.80 m Hoéhe

zugelassen werden, wenn die Vorgartenzone frei bleibt und die
Grundfldche max. 20m2 nicht ubersteigt. :
Ausnahmsweise kénnen auf der nicht lberbaubaren Grundstiicks-
fldache Geschirrhiitten und Gartenlauben bis zu einer Grundflédche
von 12m2 und einer max. Ho6he von 2.50 m, entspricht

max. 30m3.

Garagen und Uberdachte Stellplédtze (Carports) sind
nur auf den im zeicnnerischen Teil des Bebauungsplans
dafir ausgewiesene Fldchen und den Uberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig.

Offene Einzelpldtze ko6énnen als Ausnahme ausserhalb der
liberbaubaren Grundstiucksfldchen im Vorgartenbereich
zugelassen werden, wenn es die Geldndeverhdltnisse
zulassen.

Abstellpldtze fir Boote, Wohnwagen und Mobilheime sind
grundsédtzlich auBerhalb von Gebduden nicht zugelassen.

Leitungsrechte § 9(1) 21 BauGB
Gemeinschaftsfliche

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Versorgungstréger
ist durch zeichnerische Eintragung im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eingetragene pers. Dienstbarkeit fir die Gemeinde Amtzell ”
zur Duldung des Abwasserkanals

Pflanzgebot § 9(1) 25a BauGB + § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB.

An den im zeichnerischen Teil, des Bebauungsplans ausgewiesenen
Stellen sind hoch - oder halbstdmmige heimische



Bdume zu pflanzen, bzw. zu erhalten, zu pflegen und bei
evtl. Ausfall zu ersetzen.

Bestehende Obstbdume, die im zeichnerischen Teil mnit
Pflanzgebot belegt sind, sind auf ihren

Erhaltungsstand zu priifen, vor dem Beginn der

Baumassnahmen zu schitzen, bzw. bei schlechten Zustand durch
geeignete Neupflanzung zu ersetzen. :
Wahrend der Bauzeit sind besondere BaumschutzmaBnahmen

gemdfB DIN 18 920 " Schutz von Bdumen , Pflanzbestidnden und
Vegetationsflédchen " erforderlich

Darliberhinaus ist je angefangene 250m2 nichtiiberbaute
Grundsticksfl&dche ein weiterer heimischer Obstbaum
zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall zuersetzen.

Die Mindesthdhe der Hoch- und Halbstdmme muss zum Zeitpunkt der
Neupflanzung /Abnahme 3.50 m betragen.

Zugelasen sind: .
in den Hausgédrten: heimische Obstarten wie Apfel, Birne,
Kirsche und Pflaume ;

entlang dem Bachlauf:
Weide, Erle, Esche, Schilf und Hasel

Die bestehende Bepflanzung des Bachlaufs gegen
Flur Nr. 521/20 ist im Bestand zu erhalten und zu plfegen.

Flachen fiur die Herstellung des Strassenkérpers
§ 9 (1) 26 BauGB

Abgrabungen , Aufschittungen und unterirdische
Stitzbauteile im Zuge der 6ffentlichen Strassen und Wege-
baus sind auf dem Grundstiick zu dulden.

Baurechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO (96)

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen und Nebenanlagen
§ 74 (1) 1 LBO (96)

Die Gebdude und Anlagen der Doppelhduser sind als Einheit
zu gestalten.

Insbesondere sind Materialien, Farben, Offnungen von
Fassade und Dach, Dachiiberstédnde und Baudetails, die das
dussere Erscheinungsbild besonders pridgen, aufeinander
abzustimmen.

Grosse Fassadenteile sind nur als geputzte oder
holzverkleidete Flédchen zulédssig.

Flachdédcher sind nicht zulé&ssig.

Die Dacher der Wohngebdude



sind als symmetrische Satteldidcher auszufihren.

Die Dachneigung betrigt bei den noch zu erstellenden und
best. Gebduden mind. 35 - max. 40 Grad

Erstellende Gebdude sind wie nachstehend aufgelistet
Gebdude (13,17-20 und 25-29 )

Bei dem Geb&ude 16 (Parz. 513/4) ist die Dachneigung
auf mind. 28 bis max. 35 Grad festgelegt.

Fir die Dachdeckung der Satteldicher sind nur
kleinteilige, unglasierte (nichtgldnzende)

Ziegel oder Dachsteine von grauer, roter bis rot- "
brauner Farbe zuldssig.

Gauben dirfen im einzelnen nicht breiter als 2.0 m
sein. In der Summe darf ihre Breite nicht mehr als

1/3 der zugehdérigen Trauflédnge betragen.

Der Mindestabstand von Gauben untereinander soll 1.0 m
nicht unterschreiten.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben in Form von Giebel-, n
Schlepp,=- und Dreiecksgauben zugelassen.

Dacheinschnitte sind nicht Zugelassen.

Dachflé&chenfenster sind nur bis zu einer max. Grésse
von 0.6 m2 Glasfldche pro Dachfliche zZulédssiqg.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie miissen
sich in Farbe, Gestalt und Struktur dem Gebdude anpassen
Glanzende Materialien sind nicht zugelassen.

Die Ddcher von Garagen

sind als geneigte Ddcher auszufiihren.
Sie sind mit den Dichern des Hauptgebdudes zu verbinden 4
wenn méglich sollten sie deshalb mit der gleichen Dachneigung
ausgefiihrt werden.

Die Neigung der Garagenddcher darf 18 Grad nicht unter-—
schreiten. Das Eindeckmaterial soll dem der Wohngebdude
entsprechen.

Antennenanlage § 74 (1) 4 LBO
Da eine Gemeinschaftsantenne vorhanden ist, sind keine

Aussenantennen (auch keine Parabolspiegel) fiir

Fernsehen und Rundfunk Zulédssigqg.

Es wird eine Ausnahme gewdhrt wenn dargelegt werden kann, H
daB tber die Gemeinschaftsatenne bestimmte Programme

nicht empfangen werden kénnen. H

Gestaltung der Aussenanlagen
unbebaute Fliédche § 74 (1) 3 +(2) LBO

Gelédnde

Die Geldndeverhidltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen.

Stitzmauern auf der Grundstilicksgrenze sind nicht
zulédssia.

A0-



Die Krone von Aufschiittungen und die Sohle von
Abgrabungen dirfen nicht mehr als 1.0 m Uber bzw.
unter dem vorhandenen Grundstiick liegen.

Befestigte Fldchen (Terrasse, Zufahrt, Stellplatz “
Wege) sind wasserdurchlédssig herzustellen.

Entsprechend § 74 LBO miissen 1.5 Stellpléatze Jje
Wohneinheit nachgewiesen werden.
Bei Dezimalzahlen wird aufgerundet.

Einfriedigungen

Als private Freihalteflidchen fir die Schneerdumung
sind Einfriedigungen 0.5 m bzw. 1.0 m von der
Strassenbegrenzungslinie zurickzusetzen, soweit im
zeichnerischen Teil eingetragen.

Die Art der Einfriedigung der Grundstiicke ergibt
sich, soweit bindend, aus den zeichnerischen Fest=
setzungen des Bebauungsplans( Pflanzgebot).

Als Heckenpflanzen stehen hierfiir zur Auswahl:

Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Lebensbaum
als geschnittene Hecken,

HOhe 1.0 m bis 2.0 m

Breite bis 1.00 m

Zierkirsche, Prachtspiere, Weigelie, Wildrosenarten,
als freiwachsende Hecken
H6he 1.50 m bis 2.50 m

Offene Einzdunungen aus Holz sind bis zu einer H&he von
1.0 m zugelassen.
( senkrechte Holzstaketen ohne Profillierung)

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und Einmiindungen
dirfen die Heckenpflanzungen und offene Einz&unungen
eine H6he von 0.70 m nicht ubersteigen.
(Sichtbeeintrdchtigungen).

Weitere heimische Heckenpflanzungen sind zuléssig,
sofern sie den Charakter der vorgenannten entsprechen.

Millbehédlter sind in die baulichen Anlagen bzw.
Grundstickseinfriedigungen zu integrieren.

Tliren der Millboxen diirfen nicht in die &ffent-
lichen und mit Geh= und Fahrrecht belegten Fl&chen schlagen.

Mavern jeglicher Art sind nicht zugelassen. H

Nachrichtliche Gbernahmen § 9 Bau GB Absatz 6

Freihaltung Gewédsserrandstreifen § 68a , und § 68b WG “

==
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Im Bereich des B&sebaches muB ein mind. 5.00 m breiter Gewidsser-
randstreifen auch von weiteren festen Einbauten w. z.B
Gartenmaueren, Z&une, Befestigungen des Bodens in

Form von Platten, Auffillungen usw. freigehalten werden.

Der Schutzstreifen soll die jederzeitige Zugdnglich-

keit zum Zweck der Gewdsserunterhaltung mit entsprechenden
Gerdtschaften, die freie Begehbarkeit und den notwendigen
Freiraum fiir die Gewdsserdynamik und filir einen Pflanz-

streifen sichern.

Hinweise:
Immissionen infolge Landwirtschaft

Angrenzend an das Plangebiet erstrecken sich Fl&chen

fir die Landwirtschaft. Es wird auf die zu erduldenden
nutzungsbedingten Stéreinfliisse hingewiesen, wie z.B
Dingungen aller Art und Larmbeldstigungen durch Maschinen-
einsatz.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor der Gebdudeplanung eine geologische
Bodenuntersuchnung bzw. eine Bodenbohrung vorzunehmen,
um entsprechende Grindungsmafnahmen einplanen zu kénnen.

Bauplatzgréssen bzw. Grundstiicksgrenzen

Die im Lageplan eingezeichneten Grundstiicksgrenzen
sind nicht verbindlich - Genauer Grundsticksverlauf
siehe Kataster.

Héhenaufnahmen

Die im Lageplan dargestellten Ho6henlinien und Einzelhé&hen
sollten vor Beginn der Objektplanung an Ort und Stelle
gepruft werden und mit der ErschlieBungsplanung der Gemeinde
gegestimmt werden.

Bei evtl.Widerspriichen oder Unstimmigkeiten der Lageplan-
inhalte des Bebauungsplanes setzt die Gemeinde im Einver-
nehmen die erforderlichen Angaben fest.

Fertigstellung der Bepflanzung

Die Bepflanzung muB gem. § 178 BauGB bei der Fertigstellung

der baulichen Anlage erfolgt sein, spédtestens jedoch vor Beginn
der ndchsten Vegetationsperiode.

Einhaltung Nachbarschaftsrecht

Bei allen privaten Pflanzungen und Einfriedigungen gegentliber
Grundstiicksgrenzen sind erforderlichen Abstédnde gemn. |

Baden Wirtembergischen Nachbarrecht einzuhalten.

Brauchwasser




Die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser wird ausdriicklich

befirwortet - Die Installation

einer Brauchwasseranlage ist nach den einschlédgigen
Vorschriften der Haslachwasserversorgung Neukirch und
der Gemeinde Amtzell vorab genehmigen zu lassen.

Hinweise EVS

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterhidlt die
EVS Niederspannungs—Erdkabelanlagen zur Versorgung der bereits

bestehenden Gebidude. Neu hinzukommende Gebiude werden eben-
falls mit Erdkabeln angeschlossen. Insofern sind entlang der
6ffentlichen Strassen und Wege auf den privaten Grundstiicks-
fldchen in einem Geldndestreifen von 0.5m Standorte fiir
Einrichtungen fiir die Stromversorgung der EVS
(Kabelverteilerschrénke) zu dulden.

Anlagen

Geldndeschnitt 1 - 7 (DIN A3 - Bldtter) - Anlage 1
Allgemeiner Grundwasserschutz Anlage 2
Regenwassernutzung - Anlage 3

Gebdude - HOhenfestsetzungen bei best. Hiuser Anlage 4

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat

Amtzell, den Amtzell, den

(Planer) : (Blirgermeister)

Datum

17.02.1997
03.03.1997
30.10.1997
09.03.1998
08.06.1998




. _ph- Wert Pﬂanzenschutzmlttel Schwermetalle usw.).
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Anlage 3
Regenwassernutzung

Allgemeines L o R .

~_Bei dem von Dachfléchen abflieRenden Niederschlagswasser kann eine wesentliche
Verschlechterung der Qualitét eintreten, wenn es durch Vogelkot und Resten von - -
Kleintieren weiter verunreinigt wnrd Das helrst es muf& mit mlkroblologlschen & =
Belastungen gerechnet werden. -

. Weltere organische und anorganlsche Belastungen aus dem Regen bzw. aus der
 Dachoberflache kénnen die Wasserqualitat nachteilig beelnﬂussen (nlednger

, Deshalb solite das Nlederschlagswasser nur dort Anwendung f nden wo auf
Tnnkwasserquahtat verzlchtet werden kann

Der gebotene sparsame Umgang mit Tnnkwasser kann auch dadurch emeicht
werden, daf der Birger sein persénliches Verbrauchsverhalten umstellt
wassersparende Elnnchtungen und Armaturen elnbaut und wassersparende
Haushaltsgerate vemendet - .

. Regenwasseran[agen Tnnkwasseranlagen

" Eine direkte Verblndung von Tnnlgwasseran!agen mit Regenwasseranlagen |st nach
- der Tnnkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 - Tell 4 Abs. 3 o 1 nlcht
’ _zu!asszg : .

~Dle Leltungen unterschledhcher Versorgungssysteme smd sowelt s:e mcht erdver[egt
_smd farbhch untersch;edllch Zu kennzelchnen R TR T Pl ot e
B 'AIIe Entnahmeste[len die mit Dachablaufwasser gespenst werden smd mlt den
s Worten " kein Tnnkwasser“ schnftlrch oder bildhch zu kennzeuchnen (DIN 1988 Tell 2 o o,

i,-_Abs332) I - .

' Um Feh!anschlussen und Fehlnutzungen und damltverbundenen hyglenlschen
“_Risiken auch fiir das offentliche Wasserversorgungsnetz vorzubeugen |st auf eine
ordnungsgemal&e Installatzon zu achten ,
" Eine Uberprufung dleser Anlagen sollte durch das Wassewersorgungsuntemehmen
. durchgefuhrt werden _ :

i : Auf die Wasserversorgungssatzung (T ellbefrelung vom Benutzungszwang) WII‘d
: hmgewresen : :

o AuRerdem hat der Kunde nach der AVB Wasser V§3 (2) vor der Emchtung einer
Elgengewmnungsanlage dem Wasserversorgungsuntemehmen Mlttenung zu ' ‘
machen ; .
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Anlage 4 -

Gebaudehdhen § 73 (1) 7. LBO

Die Geb&udehdéhen werden durch die héchstzuléassigen
Aussenwandhdéhen und die Firsthd&hen in Verbindung mit
der Dachneigung begrenzt. ¢

Die HGhen sind im Geldndeschnitt zum Bauantrag nach-
Zuweisen. :

'

Flr 2/3 der zur Strassenseite (Gemeinschaftsfliche)
liegenden Trauflinge eines Gebiudes wird eine maxi-
male Wandhdéhe festgesetzt.

Diese ist bestimmt durch die Oberkante der Erschlies-
sungsfladche in Fassadenmitte (Strassenbegrenzungs-
linie) und den Schnittpunkt von Aussenkante Wand und
Oberkante Dachhaut (§ 6 (4) 2 LBO).

20-



2 -

Anlage 4 *

Sie betrigt

1 bei eingeschossiger Bauweise (I):

talseits der Erschliessungsfliche: max. 4,50 m - d
bergseits der Erschliessungsfliche: max. 4,50 m + d
2.  bei eingeschossiger Bauweise mit ausbaubarem
Untergeschoss als Vollgeschoss (I+U):

talseits der Erschliessungsflédche: max. 3,50 m - d
bergseits der Erschliessungsfliche: max. 3,50 m + d
3. . beil zweigéschossiger Bauweise:

talseits der Erschliessungsfliche: max. 6,50 m - d
bergseits der Erschliessungsfléache: max. 6,50 m + d
d = Hohendifferenz von natiirlichem Gelinde

zwischen Hinterkante der Strassenbegrenzungs-
linie (bzw. Gemeinschaftsfl&iche) und Vorder-
kante der Fassade ’

Die zulédssige Firsthdhe wird auf max. 6,00 m festge-
setzt, gemessen von Oberkante Rohboden des 1. Dach-
geschosses bis Oberkante Firstziegel.

Geringfligige Abweichungen von den HOhenfestsetzungen
sind als Ausnahne zulissig.

el
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Anlage 4
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