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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsvero

Planzeichenveror

Landesbauordnur
BadeWrttember

Gemeindeordnun
Badewurttember

Bundesnaturschu
setz

Naturschutzgeset
derAWirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmac
(BGBIS3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntme
(BGBE3786)

(PlanzZV) in der Fassung vom 181581 %K
zuletzt geandert durch Gesetz voml &1L.05:
die im nachfolgenden Text zitierten Numi
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 058372 0iE(Es
zuletzt gedndert durch Gesetz vom @121 6.

(GemO) in der Fassung vom 24.075810%
S698), zuletzt geandert durch Verordnung
S99)

(BNatSchG) in der F&&0ig2006n (BGEBAL
zuletzt geandert durch Gesetz vom B34

(NatSchG Bdddtemberg) vom 23.06.201
S585), zuletzt gedndert durch Gesetz vc
$97)

itS
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Planungsrechtliche Fes{$gE) umig&ei(
erklarung

2.1

2.2

WA

WA

Allgemeines Wohfgebiet

Die Nutzungertris@N® BauNVO (die der
des Gebiets dienenden Lane 1§ febanktsc
wie nicht stddandeverksbetriebe) kbnnen ni
zugelassen wérédis BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlageer o
lagen zur Erzeugung von Energie dudcAli
Nr2 BauNVO BzanAgBauNVO sindlassigl
Abs. BauNVO 1.¥V.AlB8BauNVO). Die Zulg
fernmeldetechnischen Nebenanlagéd ik
BauNVO wirdetamd modifiziert, dass Mobi
zulassig sint4 (3ls. BauNva, AbS. i.V.
Ab8BauNVO).

Die Nutzungerd e NFB5 BauNVO (Anlag
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstelle
teil des BebauungéptdiBesi(BauNVO).

(D Abk.NL BauGB;BauNVQ;,. NB. PlanzZ\
Planz®icing)

Allgemeines Woh@gebiet

Fernmeldetechnische Hauptanlagger $deb
lagen zur Erzeugung von Energie dudcAli
Nr2 BauNVO BAnAIgSBauNVO sind nichtl
Abs. BauNMOM.18AB.BauNVO). Die Zulé
fernmeldetechnischen Nebenanlagéd i
BauNVO wirdaeladnd modifiziert, dass Mobi
zulassig sint4 (3ls. BauNva, Abs. i.V.
Ab8BauNVO).

Die Nutzunge i Nr@5 BauNVO (Anlag
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstelle
teil des Bebauungdptdasi(BauNVO).

(3 AbE.NL BauGB;BauNVQ,.N8. Planz\
Planzeichnung)

Site
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2.3

2.4

2.5

2.6

GRZ.

Uberschreitung di
Grundflache

WH.m U. NN

Grundflacherataldochstmald

(D AN BauGBs AN undl® AldisBaul
Nr2.5. PlanzZV; siehe Typenschablonen)

Die zulassige Grundflache dari deligssalk
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nich

- Stellplatze und
- Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

um weited serschritten werden.
(2 Ak NL BauGR? @ldsBauNVO)

Zahl d¥ollgeschaiBeH6chstmald

(D A NA. BauGB6 RBSNB u. 30 AdsBaul
Nr2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhéhe tber NN

Die maximale traufseitige Wandhohe tber
des Hauptgebaudes den festgesetzten We
wie folgt gemessen:

- bei Hauptgebauden mit einem Terrasse
kante der Attika des zweithGchstenl¥eas
bare Mauern als Terrassenbriistung zar
baude mit Terrassengeschol} sind solc
schol3flache des obersten Geschbdinsal
jedes der déagdreden freien, d.h. rundur
schof8& nichtiiberdachte Terrassen und
uberstande bm @ obersten Geschol3e
ricksichtigt.

- bei Hauptgebauden mit Satteldach (so
Hauptgebaude mit Terrassergascholnit
der AuRenwand (auf3en) mit der Dachhz

- bei Hauptgebauden mit Pultdach (sofe
Hauptgebaude mit Terrassengasdeo(Se
Ddudraufe (niedrigere Seite der beiden h

itd
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DachabseBtitm) am Schnittpunkt der ¢
Ren) mit der Dachhaut (aul3en); Hauptt
ein Pultdach auf, wenn nihdleste BE@ér
parallel sind.

- bei Haupigden mit Flachdach (sofern «
Hauptgebaude mit TerrassengascheR (
kante der hochsten Attika; von auf3en si
rassenbristung zahlen dabei mit.

Sofernéasige Widerkehre, Zwerchgiebel o«
Bereich des Schnittpunktes der Aul3enwa
gen, ist die Verbindungslinie zwischen de
sprechenden Schnittpunkten aul3erhalb s
lich.

Bei Gebgutienm Umgriff von zwei untersc
zungen zutibaHNN" liegen, ist eine UddézK
entsprechend den Anteilen der Traufen, d
reich liegen, durch lineare Interpolation zu

(P AbENLBauGBH8AIRSNA u. B3 AldsBaul
Nr2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.7 FH..m U. NN Maximale Firsthohe tber NN

Die maximale Firsth6he tGber NN darf an |
gebaudes den festgesetzten Wert Ubersct
gemessen:

- bei Hauptgebauden mit einem Terrasse
ten Stelle des Gebaudes mit folgender
sete Wert muss umult&eschritten werde
baude mit Terrassengeschol’ sind solc
schol3flache des obersten Geg3toKesa
jedes der darunter liegenden freien, d.h.
schol3e ist; nichtiberdachte Terrassen L
uberstande b dgobersten Gescholie
riicksichtigt.

- bei Hauptgebauden mit Satteldath r(ist
Hauptgebaude mit Terrassengeschofc|
Punkt des Firstes
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- bei Hauptgebauden mit Pultdach (sofe
Hauptgebaude mit Terrassengasdeod
Stelle der Dachkonstruktion (einschlief3|
folgender MalRgabe: der festgesetztenw
terschritten werden; Hauptgebaude wei
auf, wenn minde%iehsev Balcanen paralle

- bei Gebauden und sonstigen baulichen
(sofern es sich nicht um Hauptgebaudeé
handelt) wird die Hohe des Gebaudes ¢
festgesetzte Wandhdhe begrenzt, die fe
daher nicht relevant.

Bei Gebauden, die im Umgriff von zwei ur
zungen zudBBEHNN" liegen, idtldine dér 1
entsprechend den Anteilen der Firste, die i
liegen, durch lineare Interpolation zu ermit

(D A NA. BauGB6 &lsN4 u. 88 AdsBaul
Nr2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.8 H...m . NN Hbhe (Gesamthohe) des Hauptgebalsdédc
mall; die Hohe samtlicher Bauteile des H.
nahme von untergeordneten Bauteilen wie
steinen, Aufzugsaufbauten, etc.) darf an k
setzten Wert Uberschreiten.

Bei Gebauden, die inm Bwigrithterschiedlic
zungen zur H6he des Hauptgebaudes lieg
samththe des Hauptgebaudes" entsprec
Hauptgebaudes (GrundflachelbifBebiNme
dem jeweiligen Bereich liezpae, ldtegholitic
mitteln.

(2 AbbNL BauGBs N4 u. B3 AldisBaulN
Nr2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.9 0 Offene Bauweise

(2 Abk.N2 BauGB2 AldsBauNVQG. NrPla
siehe Typenschablonen)
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2.10 A NuEinzelhausgéssig

(P Abk.NE BauGB2 AlsBauNV@. Nt. Ple
siehe Typenschablonen)

2.11 E Baugrenze
(80 AbENE BauGE3 dldsu. 3 BauN\A.Npa

siehe Planzeichnung)

2.12 Nebenanlagesam In den Baugebieten sindldiBayeMval Zulas:
tige bauliche Anle benanlagtallplainel Garageh aul3atbaliber
aulRerhalb der tibr  baren Grundstiicksflachen zulassig.

baren Grundstlick pje zyl5ssigkeit von fernmeldetechnischel
von B! AlZisBauNVO wird dahingehend mc
bilfunkanlagen unzulad<ighAtisBa8NVO AgE
.V.m. ABauNVO).

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeu
Windkraft getdaRIBBauNVO ausgestildds
BauNVO A8B.i.V.m. BBauNVO).

(0 Abb N4 BauGB; 2884 u. 23 BauNVO)
213 E.Wo Hochstzulassige Xdbhdengen in Wohngeit
max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (al

(8 Ak N6 BauGB; siehe Typenschablone

2.14 coine Umgrenzung der Flachen, die von der Be
baulictfenlageq ten sindnerhalb der Fladeanieainaidnlager

lassig.

(0 Ak NALO BauGBoN8. PlanZV; siehe Ple

2.15 ﬁ Sichtflachen fur den flieRendemn@drkédhde
@ muss eine uneingeschrankien&che et &l
70 2,50n Uber Fahadwkante gewahrleistet

Baume (Hochstamrasaiz Agiem?,8dd zul
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Bei Neuanpflanzungen ist ddsdeicKireiastn
zuhalten.
Die Bemal3ung bezieht sich 4dgndjerSohde

Einmindungsachse bzw. Bamfumaqrioki
aus der Planzgichnung

(2 Al NLO BauGB; siehe Planzeichnung

2.16 Verkehrsflachen
(D A NL1 BauGH;, NrPlanZV; siehe Plar

2.17 Verkehrsflachen als Beplérnfaaisenbegleit
platze, RandflachentéBs8oh&asenpflast

(3 AbkNAL.1 BauGB; siehe Planzeichnung

2.18 StralRenbegrenzurasiiigrenzung zwische
chen und Verkehrsflachen mit besonderer
(0 AbkNAL.1 BauGH;, ArPlanZV; siehe Plar
219 o w w w Bereich ohnauBthAusfahrt

(2 AbENL1 BauGH,.MNrPlanZV Pdatreichn

Offentliche Verkehrsflichen mit besonde
mungl$ffentliche Stellplatze

(D AbsNL1 BauGH, BirPlanZV; siehe Plar

Offentliche Verkehrsflichen mit besonde
munglsStellplatze BuBgangerbereich

(D AbsNL1 BauGH,. BirPlanZV; siehe Plar

2.21

8 &

O

Ditd Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie
Textt@htwurf)ie3Seiten, Fassuh@ Q&61.8



2.22 Unterirdische Bat Niederspannungsleitungen sind ausschli
von Niederspanni Bauweise zulassig.

leitungen (PAb4. NL3 BauGB)

223 Retentionsbereich
R
~ In dem Bereich ist Regenwasser zurlick zl

den "Bdsebach” einzuleiten. Der Bereich i
onsteich mit nattrlichen BoschungswibDiaei
stau ist nicht zulassig.

(D Al NL4 BauGB,OM. PlanZV; siehe Ple

2.24 Offentliche Griinfl: Offentli@rénflache mit Zweckbestimmung
| streifashne bauliche Anlagen

Der Grinstreifen ist zu erhalten und zu pf
Japanischen Ksitdriminsoden und fachger
genDabei ist eine Kompostierung nicht zul

(2 AbBNL5 BauGB. IRtanZV; siehe Planz

2.25 MalRnahmen zum Fur die AulRenbeleuchtung sind nur mit Li
Schutz, zur Pflege richtete, vollstdndig insektendicht eingeko
zur Entwicklung v Lampen oder nach dem Stamdglieiciieateni
tur und Landscha schonende Lampentypen mit einer max

4,50n tber der Gelandeoberkante zulassic

Es sind nur Phekedlilekzu verwenden, d
6% polarisiertes Licht reflektieren §@)Solal

Die MaRRmahbzw. Vorschriften sind im ges
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(8 Ak N20 BauGB)

2.26 Bodenbelage ind In den Baugebieten sind fir
Baugebieten 3 Stellplatze und
0 Zufahrten und andere untergeordnete W
0 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckl
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ausschliel3lich wasserdurchlassige Belage
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas
Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

(9 AbENRO BauGB)

2.27 Zu pflanzender Bathmdlicher Standort, de
jeweiligen Verkehrsflache als Begleitfigéchx
schiebbar ist; es sind ausschliel3lich Gehc
"Pflanzungen in den BaugebietdDézB axemm
Abgang durch eine entsprechende Neupfl,

(30 AbENRS BauGBELN#RlanZV; siehe Plar

2.28 Pflanzungen in de Pflanzungen:

Baugebieten (priv 5 Fyr die Pflanzungen in desiBhsteidetty
Grundstiicke) heimische Baume und Straucher aus
Pflanzliste zu verwenden.

0 Auf mab Sler Grundstticksflache sind &
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt s
straucher, Zdshtumge

0 Pro 608 (angefangene) Grundstiicksflg
1Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu
Baume sind durch eine entsprechende
zen.

0 In Bereichen, die an offentliche Flachen
aus Naphtlolzen unzulassig.

0 Unzulassig sind Geholze, die als Zwisc
kungen im GitAckerbau gelten, spezie
ordnung zur Bekampfung der Feuerbr
brandverordnung vom 20.12 1985353 B
letztgeandert durch3 Aikeles Gesetz
13.12.2007, B&BIB0) genannten.

Fur die Baugebiete festgesetzte Pflanzlist

Baume 1. Wuchsklasse

Spitahorn Acer platanoides
Berghorn Acer pseudoplatanus
Ditd 1 Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie
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2.29

e Pflanzbindu

Schwiite
SanBirke
Walnussbaum
TraubEithe
Stiekiche
Wint&inde
Somménde

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feldhorn

Graklrle
Hainbuche
Vog#lirsche
SaWeide

Straucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewohnlidhsel
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
HundRose
PurpWeide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Alnugdutinosa
Betula pendula
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes wavizpa

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

(9 Abk NP5 BauGB)

Viburnum opulus

Umgrenzung von FlBatdimgan fiir Bepfla
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauc
pflanzunééianzbindung

DeGewasser begieisehtiessene Gelsllzgadt
ten, zu pflegeru w@rdwickrs. heildt, dass eil
nahmen von Stamaorliggiingung und Abs
standeslassig sind. Langere Kahlschlage

Sitd 2
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Lange sind nicht zulassig. GemblAincjeeon.
sind mit Strauchern unieBéaraubagrinen.

Abgehende Gehdlze sind durch Neupflar
nordwestlichen Randbereich der Gehdlze
staudensaum zu entwickeln.

(P Abb.N2F BauGBI2.2. PlanZV; siehe

nung)
2.30 Abgrenziyiigutzungskordel") von unterschi
I\’\’\O\I der unterschiedlichem Mafl3 der Nutzung

(89 AbE.BauGB uedA#is BauNVASNHA. Ple
siehe Planzeichnung)

2.31 Efg..m 0. NN ErdgeschoiB®bodenhtheNiNeds Mindestwert
sen an der Oberkante désdBngiglesdraB in ¢
geblichen Teilen des Grundrisses; der fe
0,56m Ubbrw. unterschritten werden.

(D A3 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.32 Grenzerdaslichen Geltungsbeesdelsauun
"Pfarricher StralRe" der Gemeinde Amtzell

(D AbsBauGBLINt3. PlanZV; siehe Planz

&ité.B Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie
Textt@htwurf)ie3Seiten, Fassuh@ Q&61.8



3 Ortliche Bauvors¢ofi¥ngemas I8BO
Zeichenerklarung

3.1 Grenzerdamlichen Geltungshkeeibtieshen |
schriften zum Bebauungsplan "Pfarricher
Amtzell
(3 AbsBauGRBLNL3. PlanZ\Rlsiebeichnun

3.2 Dachformen Alle vorgeschriebenen Dachformen gelte
Hauptgebauden. Fir untergeordnete Bau
Gaupen) sind andere Dachformen zulassi

(§74 AlsNL LBO)

3.3 SD/PD/FD Dachfoatternativ Satteldach, Pultdach, Fla

Fur die Dachform Pultdach gilt folgende
7%% aller Dabknen des jeweiligen Haupt
zueinander parallel sein. Die FiEobecaiviedl
senkrechten Penj¢klieflache gemessen.

Als Flachdacher gelten Dacher bis zu eine
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdac
schol} als Terrassengeschol} zulassig. Ha
rassengeschol’ sind solch&dsahiddfETides
ten Geschol3es urtorkianhe3als jedes der d
den freien, d.h. rundum sichtbaren Gesch
Terrassen und Balkone sowie Dachibet
obersten Geschol3es bleiben kinbdréidRac
Terrassengeschol3e gelten die Dachforme
schrift.

(874 AlisNL LBO; siehe Typenschablonen

3.4 DN -....° Dachneigudnkel zwischen der Horizonta
des Daches als dddidstistmald; gilt fir de
Hauptgebaudes sowie fir Terrassengesc
und ZwerchgiebahaBréi@0(AulRenkante Au
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Aufgrund der fir die entsprechenden Dac
festgesetzten Dachneigungentgiis thigielnii

0 Hauptgebaude mit einem Terrassenges:
nen die Geschol3flache des obersten (4
kleiner als jedes der darunterliegender
sichtbaren Geschol3e ist; nichtiberdacte
des obersten Geschol3es bleiben unber

0 Hauptgebaude mit Pultdach sind solche
7%% ihrer BElblnen parallel sind.

0 Hauptgebaude mit Flachdach weisen ei
gung von 3° auf.

Thermische Baldfotovolegkantind parallel
flache, auf der sie befestigt werden, auszu
konnen diese aufgestandert werden, sofer
deckt bleiben.

(874 AldsNA LBO; siehe Typenschablonen

3.5 Materialien Al®achdeckung flr geneigte Dacher von
- Hauptgeb&auden
- Garagen sowie

- sonstigen Nebengebauden nnit Bnetit als
inhalt

ab einer Dachneigung von 18° sind aus:
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. D
Betondachsteine etc.) zulassig.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von
sind dariiber hinaus Materialien zulassig,
(Sonnenkollektoren,-Ratageltdikiblich bzw.
sind.

Fur untergeordnetéVieanteddregle, Abdicliie
mente etc.) sind dartber hinaus andere M

(§74 AldsNLL LBO)
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3.6 Farben

3.7 Einfriedungen in ¢
Baugebiet

3.8 Anzaler Stellplat
im Bereich des al
nen WohngeHliete

(WA

3.9 Behandlung von [
schlagswasser in
Baugebieten

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rott
bis anthrazitgraue Tone zulassigr Oegran
cher.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von
sind die Farben zulassig, die flur entsprecl
kollektoren, Fotéwddigan) tblich bzw. erfort

Fur untergeordnete Bauteild €\/ebohcluiditi
mente etc.) sind dariber hinaus andere F:

(§74 AldsNL LBO)

Als Einfriedungen sind ausschliel3lich Z&
Drahtgitter oder aus Lattenaatdrderljeivend
struktion bis zu einer max. MéGliseyole®, @0
Gelande sowie Hecken und Mauern zulas

Mauern dirfen eine Hommelnoam 688 endgl
lande nicht Uberschreiten.

(§74 AsNB LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpla
Baugebiet) (li¢fragt zwei. Sofern die dritte
Einzelhaus) eine Grundft&anedveerdger at
hierflr ein Stellplatz nachzuweisen.

Fur andere Nutzungen als Wohnen bleibe
schriften unbenommen.

Hinweis: Im Bereich des Bgegébherisié/An
gen der Landesbauordnung (LB@¢rzanSe
den Anzahl von Stellplatzen. Es wird empf
errichten.

(§74 AI&NE LBO)

Das anfallende Niederschlagsurasséoftiac
Bereichalgemeinen Wohhd@hesesber Rel
rAume (Zisternen ohne Nutzvolumen) der
serkanal zuzuleiten und Uber ein Retentio
bach" einzuleiten.
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Das anfallende Niederschlagswads¢nftéac
Bereh des allgemeinen \dl{idgkistetdser
Stauraumkanal zu drosseln und ebenfal
(Bachverdolung) einzuleiten.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die ¢
schlagswasser in Beriihrung kommem (zeE
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sir
Titadink, Kupfer oder Blei unzulassig, sof
nicht mit geeigneten anderen Materiali®s
schichtung) dauerhaft gegen Niedesdhil
werden.

(§74 AlELBO)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nac
setzlichen Vorschriften getroffenen
gem.8Ab6.BauGB mit Zeichenerkla

4.1 LY Gewasserrandsimeiginne @\§asserhaust

= randstreifi 3 (WHG) uddl Wassergeselw@aaenberg (WC
T 0ERE00000000]
(89 AbS.BauGBI1INB. PlanZV; siehe Planze
Ditd 8 Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie

Textt@htwurf)ie3Seiten, Fassuh@ Q&61.8



Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6 \

5.7

5.8

Mischwasserkanal

Bestehendes Gebhauddst der Planaufstdtlian
zeichnung)

Bestehende Grundsticksgrée#eder Plane
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiucksdrersoegekennzeich
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilur
(sie®anzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche Grofi3
(Nummerierung von Nordwest nach Stido:

Bestehende Flurstick@meismedinaft aus der
nung)

Vorhandeleaturlichésjand®arstellung del
schichtliflbemspielhaft aus der PlanzieécRian
nung)

Haup¥ersorgungsleitunggirdisch, hier Reg
nal der Gemeinde Amtzell (innerhalb und
bereiches; siehe Planzeichnung)

(2 AbB.NAL3, 21 u. 25 BauGB in VerBirds
BauGB8NrlanZV; siehe Planzeichnung)

Haup¥ersorgungsleitunggirdisch, hier Mis
nal der Gemeinde Amtzell (innerhalb und
bereiches; siehe Planzeichnung).

Sitd 9
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(D AbB.NL3, 21 u. 25 BauGB in VerBirdis
BauGB8NPlanZV; siehe Planzeichnung)

5.9 NatuundArtenschi Die AulRenbeleuchtung sollte in den Nact
Grinden der Verkehrssicherheit moglich a
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert v

Flach geneigte Dachflachen sollten begri

Zaune solltenlande®@ einen Abstand va
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen

Wahrend der Bauphase ist ein fester Bat
vonra zum Bach zu @recheithtung des B
erforderlich, um VerbotstatladdtakidkeBiNadE
ausschlieRen zu kénnen.

Die Errichtung von RAgéawgiseeken (Ziste
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Na
rtiicksichtigen.

Vorhandene Geholze solltealtemdghchaitdr
Bauzeit durch entsprechende Baumschut
zungen im KroreWVurzelbereich gesithar
vermeiden, dass Verbotstatbestandd iAtd
BNatSchG erfillt werden, miissen vorhesad
der Brutzeit von Voégeln (d.h. zwischen de
gerodet werden.

5.10 Gewasser

"Bbsebach" (auf3erhalb des Geltungsber:
nung)

511 Gewasgegrdohlt)

"Bbsebach" (auf3erhalb des Gelturiejsinee
nung)
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5.12 Grundwasserdich Auf Grund der umzusetzenden Versickeru
tergeschol3e mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmte
halb des Baugebietes mit einem Vernass
rechneer.®ebaude sollten daher mit einem
Untergeschol3 ausgefuhrt werden.

5.13 Bodenschutz Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgt
Umgang mit dem Boden zu achten, entsp
in der Broschire "Bodenschutz beim Baue

http://www.lanckrerssburg.de/sté/g &L 799
FlydsodensebeirBaen.pdf.

Die DIN 19731 ("BodenbeSdraférnimegt vor
material") und DIN 18915 ("Vegetationste
bau Bodenarbeiten) sind bei der Bauaus
Durch planerische MalRnahmen ist der Bot
Bodarbeiten sind nur bei gut abgetrocknet
ner Witterung durctzaufegém der Bauma
der anstehende humose Boden abzuschit
verwertung in profilierten Mieten ohne V
nach Oberbodetiwn@higem Unterboden zu
ten sind mit tiefwurzelnden Grindingungs
nerAnfallender Uberschiissiger humoser B
maoglichst hochwertigen Verwertung zuzu
landwirtschafffiéloben, Garteibtilge -Gnih |
tentionsflachen sind wahrend des Baube
trachtigungen wie Verdichtungen durch |
brauch als Lagerflache durch Ausweisunc
buflachen zu scheBaebetrieb ist so zu orge
betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe
Baufeld beschrankinblBdrench unbebauter
ggf. eingetretene Verdichtungen nach End
seitigen z.B. dutokKeaeiag und Ersteinsaat
den Pflarzéndie ErschlielBungsarbeiten is
nes sparsamen und schonenden Umgang:
meidung von Beeintrachtigungen der nat
und zur MinimierungffdeEirgpdensuth Mer
tungskonzept zu erarbeiten und umzusetz
fachgerechten Umgangs mit dem Boden \
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Begleitung der Bodenarbeiten und die Ui
durch eine bodenkundlichpfélalemkraft em

5.14 Barrierefreies Bat Im Zuge der Planung und Umsetzung von
den Bauherrn die Moglichkeit der Umsetz
nungen in den Erdgeschol3en der geplant
in Betracht gezogen werden.

5.15 Brandschutz Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvol
Rettungsgeréate der Feuerwehr auf Grunds
tuellen Fassung (VwV FeueNehr8&chemy
ordnung.

Fur die Ermittllriggcderasserversorgung gi
der DVGW Arbe#8blatiMih. § 2 (5) Ausfit
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.

Als Hydranten sollten Uberflli€itydoagese!
den. Die Abstande der Hydrarsaltteru®d@y
nicht Gberschreiten.

5.16 Erganzende Hinw Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsv
teile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern
schichten) entdeckt werden, ist das Lande
beim Regierungsprasidium&Jtutigerz ({glo!
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind b
gutachtung, mindestens bis z\WeAdbda s 1ok
zeige, unverandert im Boden zu belassen.
geechten Dokumentation und Fundbergun
820 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG
beiten Verunreinigungen des Bodens fes
stande, Verfarbungen des Bodens, auffall
zustdgd Landratsamt unverztglich zu ben

Fur die ErschlieRung des Gebietes ist es 1
schranke, Stral3enlaternen oder ahnliche
fentlichen/privaten Flache zu installieren.
behalt slithAuswahl der hierfiir geeigneten
erforderliche Vereinbarungen vor.
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Den Bauherren wird empfdRtsr, wn deer
RBungidralle zum Gebaude zur Aufnahme
onskabel vorzusehen.

Auf die Lagafdeterlichen Hauskontrollschz
schltisse ist unabhéngig von der festgeset.
Die Schéachte bzw. Hausanschliisse sind
siegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden RewliatscH
ist mit der Einwirkung von vortbergehen
rucHsnmissionen (z.B. durch Aufbringen v
zenschutzmitteln etc.}sowissigiven (z.B. T
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

UnterkelleruageGebauden sollten in Gewe
serdichte und auftriebsichere Wannen aus
rungsmulden sollten im Abstanchvanunied
ten Gebauden angelegt werden.

5.17 Plangenauigkeit = Obwohl die Planzeichnung auf einer digita
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich |
runglRlanung und/oder der spateren Einme
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformu
untetsedliche Grundsticksgréfien etc.).
Amtzell noch die Planungsbtiros tibernehr

5.18 Lesbarkeit der Ple Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden
zeichnung nien nebeneinander dargadiriihgzikBite ul
schlagene Grundstlicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entspre
Farbe und damit auch Uber festgesetzte N
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6 Satzung

Auf GrundM®dm8/erbindud@ n8ugesetzbuches (BauGB) in der FassL
vom 03.11.20171 @&6B4), der GemeindeordnigriterBaelen(GemO) i
vom 24.07.2000 (GB8IBWEBIB), zuletzt geandert durch Verordnung
S99), 4 der Landesbauordnurg/ditteBdieg (LBO) in der Fassung
(GB3357, berd B), zuletzt geandert durch Gesetz vont A, BI1L.2PdEr(€
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassungrde?2 Bek&yitvh E@6E) s
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassufh§3ifR)]1 &2t 0§
durch Gesetz vom 04.09.300%){ B&Rler Gemeinderat der Gemeinde A
plan "Ptirer Stral3e" und die Ortlichen Bauvorschriften hier23..04021a
schlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Pfarricher S
hierzu egd#t aus deren zeichneristh@R00& | vom

82 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Pfarricher Stral3e" und die drtlichen Bauvorschr
nung und dem TekQ«RAEB

Dem Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften hierzul@if220i
beigeflgt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im SianeB@edndelt, wer vorsatzlictendanff&niaskichi
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Zuwiderhandeln kann mit Geldbul3én bi¢ Z#11100.00ONn der t t a |
Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig die Vorschrifi
- zu Daformen

- zu Dachneigung

- zu Materialien

- zu Farben

- zur Anzahl der Stellplatze im Bereich des allgéainen Wohngebiet
- zu Einfriedungen und Stutzkonstruktionen in den Baugebieten
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nicht einhalt oderubenterschreitet.

84 InKraffreten

Der Bebauungsplan "Pfarricher Strafl3e" der Gemeinde Amtzell und d
mit der ortsublichen Bekanntmachung des jeweiligen SatZl.th¢disEnin

Amtzell, den.................
(Moll, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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7 Begrundungtadtebaulicher Teill

7.1 Allgemeine Angaben
7.1.1 Zusammenfassung

/1.1.1 Die Gemeinde Amtzell pldeit ‘Seiddstdlodr StralRe" mit der Stiftun
diertes Wohngebiet mit einem Wohnhaus fir Menschen mit Be
sern.

/1.1.2  Die Durchfuhrung einer UmwettpiliBanGBrs®vie die Erstellur
beridd gemaSS&NP. BauGB sowie ABlAtps un®8 BauGB ist ni
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Pfarricher ¢
(Bebauungsplane der Innenentwickllifig)Ad B 6yehiz)S

7113 Ein Ausgleich bzw. eine AbarbelRegegldagisngrdfg erforderlich,
Grund des Bebauungsplanes "Pfarricher Stral3e" zu erwartdr
Ab8. SabzBauGB vor der planerisaingerfoitgobesd izulasdi8a( gt
Saz Ni. BauGB i.\L3a. 889\4. BauGB).

7.1.2 Abgrenzung und Beschréitanye st

/.1.2.1 Der zu Uberplanende Benidddsign von AmtzeéRfatutistnaddd re
stral3e 7990)stkn Grenzt da=bfefaag die bestehendevcmbEts:
weg" dmSudostenlauft tErsedaanin Plangebitdander ab der Halft
bietes verdohlt ist. Im Stidwesten grenzt das élandgelit=halesid
meinde wird von der Bundesstral3e 32 in Richtung Sudosten
Verkechsenerhalb der Gemein@&dRiciNong) verlaufen die Krt
sowie die Kreisstral3e 8047.

7.1.2.2 InnerhalbGiagsbereschefinden SBrinmneiuk aé-ENn 520/(T eilfla
und 9leTeilflacRéarrichef3®@tbartber hinaus sind fur die Bereic
in dig’farricher Stie3eréotithen SichtitadbarGeltungségermbmn

7.2  Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
7.2.1 BestanDaten und allgemeine Grivtagticlog)ie
/.2.1.1 Die landschaftlicheveBEmiger &gtallgauer-Hagdschastimmt

/212 Innerhalb des Uberplanten BereikbewliefsidbarsiemN\GeBaadb:
steht eine BaubDaeiiber hinaussitiélb des Plakgrlemtasgendel
turraumlichen Einzelelemente vorhanden.
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/213 Die Topgage innerhalb desdiliepiminveist ein maligesh&efglie
aufDie Anschliisse an die bereits bebahtmddimdnagpickke matis

7.2.2 Erfordernis der Planung

7221 Die Aufstellung des Bedmlipfdgapleer @eatidér Ausweisung vol
chen zur Deckung des t¢olortsatad@ssigen Bevolkerung und
geplant®ohnungen fir Menschen mitBedideeAuigeEtiung eine
planes ist es der Gemeindadi@sht iwagktherecht zu werden. Ir
gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Geb&udeleerstande ode
ale, die die kigrmittelfristige Nachivadmgractdstiicken decken (
meinde erwachsindaHemgbauleitplanerisch steuernd einzugreit

7.2.3 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

/.2.3.1 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele 21632 B
WirttembergQQERIes Wirtschaftsmiresi&fiuttesiBaedg malRgebli

d03.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlun
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

d 3.1.6 Di&iedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Z
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen v
dass verkehrsbedingte Belastungen zurtickgehel
ter Vetlk moglichst vermieden wird.

d 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Best:
Mdoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierunc
Baulandreserven zu bericksichii¢@msensiend@rak
tenflachen neuen NutZihrgen Riezlrianspruchnah
mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushal
auf das Unvermeidbare zu beschréanken.

0511 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flr :
landund forstwirtstigafiutzungen sind ausreichen
chern.

0 Karte zu 2.Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinr
"Raukateq
rien"

Rit®7 Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie
Textt@htwurf)ie3Seiten, Fassuh@ Q&61.8



/.2.3.2 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele@bsrRehy
nach déerbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des Re@ibs
schwaben mal3geblich:

d 2.3.2/KarteAusweisung der Gemeinde als Gemeinde im lan
"Siedlung" sener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenent
derungsgewinne soll die Tragfahigkeit fur die kot

chert werden.

/233 Die Planung stémenm \Raderspruch zu den o.g. fur diesen Ber
LandesentwickluRgeI4E®2) sowie des Regionalpi@rines sxbak

1234 Der regionale Grinzug ist von dem Utberplanten Bereich noch

/235 Didsemeiddstzgkrfligt Uber elmegiiégen Flachennubxenigseral
Flachen werden epiardés Wohnbaufldatpas(®). Der Bebauun
tisiert diese Vorgaben duremégsitgenoeigen Waruingdvgied W,
Da die im Bebauungsplan getroffenen Fedisestutugee oimaitGk
lungen des gultigen Flachennutzungsplanes Ubereinstimmerg
Ab&. SatzBauGB erflllt.

723.6 Innerhalb des GeltungsbBediahasgipdinden lseohe Denkmaler
des Denkmalschutzgesttmtebdan (DSchG). Die Aufstellune
stellt keine Beeintrachtigung des Schutzes von Objekten dar, |
in die aofté Liste der Bdedenkype@iommen werden kdnnten.

7.2.3.7 Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder anderé
diese Planung nicht tangiert.

7.2.4 StandeiahEntwicklung, allgemeizealset Systematik dgr Pls

/241 Das Plandsgeinnerhalb des bebauteriBetZdsiitibshydas/Entsu i
erstreckt sich tber die Flache aii @) Reaiscime 38 ki fanches|
und dem "Boskbatdsten, Nordosten, OstgrenndeBaaenBestan:
ung aBedingt durch die zentrale Lage soll die Siedlungsentwi
gleichzeitig die Entwicklung des Hauptistbafihutie damitaine 2
den Randbereichen verhindert werden. Es sind zudem problel
den ErschlielBungsanlagen mdaglich. Das Plairjabiehke (B ikdfdi
Anschluss an bestetimriziiMWdR&Nde fsgegebdie Umsetzung
nungm gewahlten Standort ist plausibel, da er bereits im Flact
che (W) dargestellt ist.
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/242 Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreichtriveandened&Sk
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdk@delelez Péaacing ngres dari
moglichst effektiver Ausnutzung der Flachen, preisginstigen
vOlkerung zu schaffen ohne diechatthcHienanstadtebaulich hoc
wesentlich zu beeintrachtigen.

/243 FUr die Umsetzung der Planung soll erreicht wezltye rda&asiton
verwirklicht werden kdnnen. Auf diese Weise soltethtéextitdn
strument geschaffen werden.

/244 Die Systemdiiklthasungselatspricht den AnfordeBingHsBias3B |
lifizierter Bebauungsplan"). DadBedbaregedigplamassigkeit von
dem UberplBeterch abschlie3end. Der Bauherrschaft stehen be
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsic
jewelils gelteatsmmiften) zur Medigengder Planaufstedigaigekien
gem58 LBO).

/245 Die AufstelluBglrrsungsgitdarricher SeeBkgt im so genannten |
Verfahren ge3a. 8hdNi. BauGB (BebauundapEmentiercklung). [
folgenden Griinden maglich:

0 kei deYorhaben handelt sich um eine Mallnahme der Innene

0 de zulassige Grundii@@eédiegnd folglich untem20.000

0 es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Be&ibhfrAlthBgwhgt
BauGB gen&umigtzglter, da sich Bereiche solcher Schutzgi
des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit sind diss$eiraingen fur die Anwendung des beschleunig
813a A\ BauGB eingehalten.

7246 Der redatieufbaBelesuungsgaaat sich aus der SigstBecttisgri
ab.

7.2.5 Planungsrechtliche Vorschriften

725.1 Als Festsetliagsative zum allgemeindr{\Wolwage beth ein rein
biet (WR) mdglich. Es istjedecadiohsted (z.B. auf Grund von
von Eigenheimen u.a. als Blro zu nutzen) sinnvoll, eine vertr
die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet ('

7252 Auf dérundlageldder®8auNVO werden innerhalb des gesamte
Zonen Veranderungen wie folgt vorgenommen:

83it@9 Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie
Textt@htwurf)ie3Seiten, Fassuh@ Q&61.8



d Im allgemeinen WaliWgkdndtie Reduzieomber Versorgung de
dienenden Ladekuttiapeisewatsmvie nicht stérenden Hani
auf eine ausnahmsweisé& ehlEsswikditngen vermeiden. Der
seiner ErschlSituatsn und GreBestéskang nur bedingt gee
triebe aufzunehmemdZdigéeshamit u.U. verbundenen Nutzungs
Kleinraumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur

0 Das allgemeine Wa{Waelietrscheidet sich vom allgemdiive)
durch die generelle Zotadsigktatsorgung des Gebietes dien
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbt

0 Grundsatzlich ausgeschlossen werden im aliy@meaidesnlyéo
Wohngebi@yAfernmeldetechnischesHaygrdBag. N2 BauNVC
Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagéd digsBadivienDe
dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken
wirkungen auf die GesundheindesiMetsithenksider Planaufs
bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werdk
der Anlagen eine negative optische Wirkung auf das Wohr
wohner kdnnten duagedieathhaltig in ihrem Wohlbefinden
auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Be:
Gedanken einer flachendeckenden Versorgung mit Mobilfur
ziell im Siedloeighbdes Hauptémezaiiamn auch ohne eine det
suchung der funktechnischen Zusammenhange entsproch
dadurch gewahrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in
reiclieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder f{
Anlagen generell zulassig sind und in denen keine Bkestlye
oder geplant sind.

0 Ferner werden Hauptanlagen zur ErzeugudgrafirsBwes dike ol
dieser Art getAlBsSatzBauNVO bavAIESBauNVO in beide(\/\;
und Wausgeschlossen, um Beeintrachtigdhger siefsa@stsilde
flikte mit dem Naturraum in diesemzubéejandsiedeiaft zu

0 Grundsatzlichen AusscinliresdafeGedreterd (Wile indSALS Nrg:
5 BauNVO angefuhrtenademigen/ekwaltungen, Gastemigal
stelleDie genannten Nutzuolgegesighet, innerhalb der Gberpl
genommen zu werden. Unldsbare Nutzungskonflikte sowie
in die kleinrAumige stadtebaulichen@ebarGsindidmnesilr.

/253 Die Festsetzungen tUbebdabdiaf Matzung kasickrautdas in de
zungsverordrih@\gBu. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis z
schaften eines BebauungsplargssAfdsBian€ B€sgialifizierter Be
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Dabei erhdlsganigen Grol3en den Vorzug, did@daiigliomibsye
sind

0 Die Festsetzung von GrundflachenkahdezfjibidenEyperdglic
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke undrdehniseii
GebaudetypearmranunDefestgesetzte \Wedibafmdet sich im
der il der Baunutzungsverordnung (BauNVO) deélgemna
Wohngebiete.

0 Durch die Méglichkeit, die zulassigauBoedfat@gefudurch F
fahrten etc. zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Vorausse
Verkehr aus den oOffentlichen Bereichen fern zu halten. Dieli
Abg) vorgesehene Ubgsiddiylahkeit $onss@ir ein Baugebiet ¢
Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und z
platze ist in der Regel das tRmsctiatiausgeschopft. Zu bert
alle amda Nebenanlagen im13ifdsutB4aE(Wege, Terrassen, ¢
hauschen, Spielgerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter
Eine beliebige Ausdehnung deMoatchiaiefiima@eBaig\VO (
terAnlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wirde u.U.
dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren Malie
gelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmobdiétidd
SatrBauNVO genannten Anlagen bestel Al Safirigaudi/é
Uberschreitungsmogliéhlder zaés8igen Grundflache. Fur dit
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlageebebtsis
tungsmaglichkeit. DieGfappemddr die einzelnen-Nglemaird
unterschiedlich. Eine solche Differeni@iidgSeizBanBiNO i
drucklich erwéahnt, sie ist jedoch auf Grurdkderidsdfifyigeg
tierungen als zulassig anzusehen (vglL&FiRke2Blrieseler zu 8

0 Did&estsetzung der Zahl demvétigdsnatBe mit Geliawtbehbfe
bie2 (WAst smoll, um eine homogene Art der Bezangrdpuisd
vorzugeben. Es ist zu berticksichtigen, dass durch die topoc
gebiet mit einem teilweism lujBeki dh@dunterschied zwischen
und sudodstlich ausgerichteten Gri@betgdiedsgainzent bis zu
ebenen in Erscheinung treten kénnen. Die unterste Gescho
lichtbares Untergeschol3 errichtet werden, solange dieses C

0 Die gleichzeitige Festdetaumd WandHdluasVohngebigt)sche
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breitei}
Festsetzung dami&cthohen tber NN wird gewéhlt, da so!
reichen die-\WandFirsthohen abschlie3end geregelt sind, ¢
Bezugspunkt zu Grunde gelegt wird und ancdigreéesedsuimdd
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notwendige Flexibilitdt gewéahrleifiet genddrii&@Bystematik s
wiklungen aus. Sie ist auch fur den Aul3enstehenden (z.B. A
kontrollierbar. Geb&ude mit einer tiefen Grundrissgestaltun
werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihreal@&sab@hal
lativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte We
nungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebé
vertretbares Mal3 beschréankt. Die HOBadbssisiadlindhdie Ga
Hohenlinien eindeutioheshirdratFestsetzung, dass, sofern zi
oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der At
fur die Berechnung der magimeadiem WVeanidldungslinie zwische
genen entsprechenden Schnittpunkten aul3erhalb solcher B
tig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacht
Wandhohe herangezogen wird.

0 Die Festsetzung einer Hohe (Gesamththe) déas IBaupic)e dé:
gebietes 2) skaftt einen verbindlichen Rahmen zur Umsetz
an Gebaudegarfiemoderner Dabnfointia maeignahzte Hohe
lung sind gleichzeitig Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

7254 Die festgesetetiBatferise kann alsdeirnzeiiimpdrunduzngesetzt v
Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt wkérpar
max. &0

/255 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so f
GrofRe der Gebaude auf Grund deruhalitaiciysm déiniage Dadurct
steht fir die Bauherrschafegtas@tzgjsfreilazit fir die Anordnur
Grundstick. Die Baugrenzen reichen tber die durch die einze
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moéglichkeit gesche
Grundstuckie fAgiuingen durchzBéiltenEestsetzung der Baug
Bereiche fur notwendige Regenwasserzisternen ausgespart,
Nebengebaude (z.B. Gsoagih)esislauch dalBeder Gberbauba
stiskachen zul@esilesteht innerhalb der jeweiligen Grundsti
Flexibilitat in 8eizdig Situierung ded@GahadenBauherrschatft ist «
dass im Rahmen der erstmaligen ErschlieRungsmalinahmen
schachimv. Hausanschlisse sangelégtesmeden. Diese sind vc
Versiegelung jeglichetart énedzdamit ein uneingeschrankter Zu
Da die Lage der KontoailsdHaokensihiss@steumeZ eitpunkt de
lung des Beaigplames zumeist nicht abschlielRend bekannt ist, w
dereFreihaltung und der uneingeschrankte Zugang auch danr
diese innefbstipeseBaagrenzen bzw. festgesetamodriRGiemnzarh
gen, Stellplatze, Nebenanlagen etc. befinden.
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7.25.6 FUr die privaten Garten wird die Zulassigkeit von baulichen Al
Grundsttcksflachen verbindlich geregelt. Die Ausweisung eis
nicht in jedem Fall erforderlich, dauBarhgémn ddrdrsisaubaren G
errichtet werden konnen

7.25.7 Die Festsetzung der maximal zulassigen finzidy Uéoigiha
Wohngebauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Gri
bietes, ware bei einer zu starken Bewohnerdithite) it e20he &k
stuicke sind auf Grund der 0.g. GesamtkonzeptjanihiGkebdafie!
hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. G&iahé
Die vorgenommenen Einschrankungen der Anzahl der Wohn
dern, dass es zu einer zu starken Meifigetong dem gesamt
(Terrassen, Stellplatze, Zufahrten). Die vorgenommene Abstul
gemal unterschiedlichen Dichten, die durch die Umsetzung d
entstehen. Zidbstafung ist es, diese Dichten Uber die Zahl de
Wohngebaude zu entzerren.

/258 Der Ausschluss von oberirdischefraliedengmanedalgg aus stadt
den. Neben den Anforderungen fir die diaaahoeG&sugle vast
fur die Erschli@¢geysVorgaben zur Ausfihrung von (in der Re
lagen getroffen, die ddasdida® lgaidsche Umfeld geschitzt wirc

7259 Die Festsetzung vonrdgedenb@igt) emh gegentber der zuki
RBungdtralle die erforderlichen Beziige zu schaffen und eine ho
In Hinblick auf das vorhandene Gelande undrdahlogfplagies i
jedoch, um zu sta¥iektingeh zu veemesgéeiraum zbrwhbentersc
ermdogli€hirch die 0.g. FixierungralF\gaméhen bleiben Fehlent
schlossen.

7.2.6 Infrastruktur und Gemeinbedarfsflachen

7.2.6.1 Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Bertcksichtigung der Lage «
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Plana
Hauskontrollschéchte sind nicht UberbauzandesfatyiknetBalm
schlieBungsmalinahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Re
baubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) vorsorglich darat
der Hauskontrollschachte keinelBsbauwngl nudglarchitektonisc
bzw. Missverstambicsgtch der UberbaubarkeizdereBneidstick

72,62 Im Rahmen der ErschijeBabgnéais Trafostation zu errichten se
zung einer entspretereléir diese Trafostation wird bewusst
exakte Lage erst mit der Einteilung der Baugrundsttickel érgé
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der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nek
sewerden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Flac

/2,63 Eine Werst¥df innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicite
sind bereits ausreicheims&lfeaistgéeigneten Stellen vorhan

/264 Neben den o.g. Einrichtungen zur unmitiétaesse/iolgnsimdei
Né&he die wichtigen Infrastruktureinfichidenyeellés©dseichbe
Kindergarten, Rathaus).

/265 Die Notwendigkeit zur Darsteditaighen Infraztwukbemeinbedarf
gen besteht nicht. Die bestehenden Eemiohittelrestigeckeedarf

7.2.7 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

7271 Das auszuweisende Baugebiet ist Uber théEioheimbimad difhfiz
derwHwervorragendas Verkehrsnetz angelimitidave bilimgdrESt
eine Anbindulgpand8sra3@ Dadurch sind weitere AnbhadaleiAgdf

"Wangéfesiegeben.

72712 Im Einmursthengich in die "Pfarricher Stra?8idsedeivVdutehrdie
von Sichtflachen gewatddeissaid im Abstandaton &lrbahnran
richer StraB89QKkeine baulichen Anlagen aul3er Stejeiétn&Eas
dem AnbauverhoiRaciragen.

7273 Die Anbindatem 6ffentlichen Redsomdehr (OPNd)adB dsinaliteste
zell Kirche" der Buslinie 7542 in unmittelbarer Nahe des Baug

/214 Die innere ErschliaBergaddsn Bareigher eiNerbindung zwische
Stral3e" und "Pfanderweg

/215 Die Planung berlcksichtigt die vorhandenen FuRwegebezieh
santkonzept ein.

7.2.8 Nutzungskorflilsiing, ImmisSangz

7.2.8.1 Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm und/oder gewe
sionen sind nicht erkennbar gegeben. Auf das-Baogstimt e
chetral3e ein.

/282 Die Uberplanten Flachen und die urimitteldeh@mgredzeach Aus
behorden frei von Altlasten. Dies wird von der ortsansassigen
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7.2.9 Wasserwirtschaft
129.1 Die Gemeinde verfUuhteittgstenmr Entsorgung der Abwasser.

129.2 Das anfallende Schmutderagserenidiichdageaagefthrt. Dieadi
reichend dimensioniert.

1293 Das anfallende Niederstbtagityemsseren \Wdh (dvietadbaatent
raume dem geplanten Reganyesdetkabal ein Retentiodsheé'k
bach" eingelzdtetanfallende Niederschlagswaddeoftiaciacim |
allgemeinen Woh2d@gpeted Giber einen Stauraum kiaméhlejpesariad
RegenwasserkaefiléBosebach" (Bachvertilung) eingele

1294 Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleituns
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

7295 Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmitte
BereicheRalmmen von Bauvorhaben aus der jingeren Zeit kar
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhaltnisse vorliegt

7.2.10 Geologie

7.2.10.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung ge
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der Baumal?
den.

7.2.10.2 Durch die Art der Festsetzung der Gebaudehthen und der H¢
entwickelnden Erséihellnggsird die Masse deslansidretemin

72103 Die dargestdiauflachen erscheinen aus geologischer Sicht fi
landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen muss |
der verbindlichen Bauleitplanung sind in jedem Fall konkeesei@
gen durchzufuhren.

7.2.11 Gebaudetypen

7.2.11.1 Durch die verschiedenen Gebaudetypen wird eine Anpassung
(z.B. Grundflache und Hohe) an die jeweilige stadtebauliche £

o0 Typ ist iBereichalgemeinen Waobdh(@ebrgesebemch gigés:
Grundflachenzahffirghed #idtidbergangsberaidim Nodeastech
RendBebauung eskulE$zelhanmst bis zu drei Wdtonzigimtdies
Bereich setzkn geneigten Dachformen auch Flachdéacher zu
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0 Typ ist iBereich des allgemeinen 2\(s¥ipehiédasng vorllset
Grundflachenzalllisioer @benfalls als Einzelhaus keimdmpendst
lich Flachdacher.
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8 Begriundungbarbeitung der Umwelthi
Ab$& Ni7 BauGB), Konzept zur Grinc

8.1  Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei bes
gem.’8a BauGB

8.1.1 Umweltprifung

8.1.1.1 Die DurchfiginandJmweltpriufuBgrdpéBa8GB sowie die Erstellur
berichtes g2arS&NP BauGB sowie ABlAdpé an®8 BauGB ist ni
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Pfarricbdak
(Bebauungsplane der Innenentwickllgg) AN Hge@BE

8.1.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

8.1.2.1 Ein Ausgleich bzw. eine AbarbelRegegldagishgrdfa erforderlich.
Grund des Bebauuiiapiahes Stral3e" zu erwarten sind, gelta
Ab8. SabzBauGB vor der planerischen Entscheidung edGkytAd
Saz Ni. BauGB i.\L3a. 889\4. BauGB).

8.2  Abarbeitung der Umweltielah§éN@E BauGB)
8.2.1 Bestandsaufnahme

8.2.1.1 Das Plangebiet liegtenérdizdioten Berdiniteéitboh desZ&mntsum
schliel3t unmittelbar stidostlich an die teilweise im Geltungsbel
und ist faliteitig Bastandsbehaugegbme Flache selbst ist unbe
landwirtschaftlich genutzt. Stdlich bzw. st doinhe Bine
voilm Nordosten gi®fandet\meglas Gabexer soll nelbdardiener ¢
der geplanten Ersdidref&migng der stdostlichen Plamgllork: ttg
sebdclvelcleemen Gewasserbegleitenden Gelidrsaansabtiabe
finden sich im Stiden d&aB&elélieeaidordosten nach Sudwes
ab. Aufler "Pfarricher Stral3e" kommen keine versiegelten Flac

8.2.1.2 Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische ViA&ING
BuchatBauGB): Im Plangdisistede|mat MombtitheineSstlich verlé
"Bosebach" mit einer ausgepragten Gehdlzstruktur. Die kleine
bereich konnéandenmtschafBiettezb zugeordnet werdeprubichghié
der Geb&udenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plari|
jedoch anzunehmen, dass die vorhandenen Gehdlze fir sied
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und Brutstatten bieten und entsprechGaingéndezt Wweirdelrandr
genden Daten ist in dem angrenzenden Zweig des "Bdsebact
bekanbias Landratsamt Ravensburg 2iddinsiCiiiiatiedes pot
kommens des Bachkrebses esoeligRediagesmafolge einer Ortsl|
des vorhandenen Lebensraumes / der Habitatqualitat nicht ga

8.2.13 Schutzgebiete/Bist8pAKS N7. BuclisBauGBWa70n nordwestlicl
bietdgt das geschutZieeRigamlz am Weih@ir¥8a2482@10bD¢
Landschaftsschutzgebiet "Jungmoranenlandschaft Mi4S60)
kommt grof3flachig um Amtzell vor. Andere Schutzgebiete ode
nicht in uetbiirer Nzime Eingriffsort

8214 Schutzgut Boden undiGem@ddgieB8clasBau@B§ Flachen liegen
tungsgebiet der wiirmzeitlichen Moréanensedimente (haufig Ge
gehen, dass sich aus denavitmdreasealinerrschender Boden
Braunerde ausgelbldeFld@hen sind derzeit ein landwirtschatftli
diglich im Nahber8dbatsind die Boden ein Standort fur die r
(Gewassethebptidda). BereichRfarricher Stnafbelle Boden vertsiex
Davon abgesehen sind die vorkommenden B6den vollstéatdidjic
Vegetation bewachsen. Sie kénnen daher ihre Funktiesesiad
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgBie!
Gebiet anstehenden B6den sind von geringer bis mittlerer Dur

8.2.15 Schutzgut Wasser/Wasskeimh&sichddt(EsBaudi) ostlichen Tell
tungsberewdriaaer "Bbaeldffengiber stdlich dann verdohlt. De
Baches schiutZibfieiotragen undavdekangeonffenen Bereich dk
besteht eine Hochwaesdai§gifahitd

8.2.1.6 Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmbdighair, IRftrgshirie
BauGB)f der Wiesenflache bildet sich irkgditixdie @ ehdidsus)
zuFrghlwdtidung bei. Der Wiese kommt keine besondere kleir
Gewasser einschlief3lich seines Randstreifens kann zur Verbe
nerhalb der Siedlung beitragen

8.2.1.7 Schutzgut Landschaftsbildl(ltdddsZnaftcissBauGB): Das Plang
zu dékliesemd Weidelandschaften des Westallgauge ptéigedian
lichem Rdliggesanfiangels®bn den angrenzenden Stralgen dint
baMVegen dadiriiehen Lage und der landwirtsdiafitiebdschNurtz:
Bereight geringdrolungseidisugipt keine flr die Naherholung gt
(wie FuRBwege odderkamgeyler Pfarricher StraBevistWamBaise
schildert, der in Richtung Ortsausgang baulich.von der Stral3e

&it68 Gemeinde AfrBatduungsplan "PfarrichdrdsgraRethen Bauvorschriften hie
Textt@htwurf)ie3Seiten, Fassuh@ Q&61.8



8.2.2 Auswirkungen der Planung

8.2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vial&lNG
BuchatBauG@i)Bereich der geplanten Bebauung geht auf Grur
als Lebensraum barldvadiecliiung der Baukorperavessientliokira
wenigeideBiden des PlangebietdddirsteGeatpbadéudem simdH:
stellung der Retentionsmulde teilweise Eingriffe in den Gewas
derlichbgesehen von dem kleinen Bereich, der von der geplan
bleibt der Gewasserbegleitende Gstéiherbdibgededhd planul
lich gesicbemntdas potenziell mégliche Vorkommen des Bachkr
ist entlang des Gewassérgig@n Golnstreifen in offentlichem Eiy
dem wird der backleegkhi@rgirtel z.T. wiederbegriint bzw. Lic
der Bauphase wird der Bereich zudem mit einem Bauzaun ¢
Sicht ist demnach nach Aussagen der Behdrde eine Beeintréas
Va&ommens auszuschliel3en.

8.2.2.2 Schutzgebiete/BistBpAS.NV. BuclisBauGR)hutzgebiete oder
von der Planung nicht betroffen.

8.2.23 Schutzgut Boden undlGeu@ddifeBg§clasBauGB): Durch die mit ¢
moglhte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelur
troffenen Bbden beeintrachtigt bzw. gehen ganz verloren. Im
Zufahrtsflachen kommt es zu einer Abtragung ded emasnolibtied:
Versiegelbiggversiegelten Flachen kdnnen nicht mehr als Star
naturliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen ke
das eintreffende Niederschlagswasser mctiesemBgeéltert ubd
Grol3e der voraussichtlich versiegeltemtttathen ist insgesamt

8.2.24 Schutzgut Wasser/\WasskEawitdihBii¢sBauGB): In Folge der
ten Durchlassigkeit der Boden flr Niederschlagswasser verrin
wasserneubilduAgsvatkungedia Regulierung des Grmmdoleissl
Wasserkreassiduduf Grumdgdschriebenen Versickerung von Nie
nicht in spurbaren Umfandoas evfaleanbefestigten Flachen im
gebigtanfallende Niederschlagswasser wird in die im Ostlicher
onsmulageleitet und dort gepuffert und vorgereinigt, bevor eir
Bosebach diadégin Bereich des allgemein2aliVaén damételoffl
anfallende Niederschlagswasser wird lber einen Stheafatika
"Bosebach" (Bachverdolurigy) Gmgéabserranisstoesf Errichtung vc
und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden o
sind verbdiemlen sonstigen Amagdd. Zilde ggf. baugenehmigu
wie Mauern, feste Zaune, Verkehrsflachen/Wegebefestigunge
Bodens in Form von Platten, bekiesten-adiar ialmivegpsm Bail
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Auffiillungen/Abgmal@antenhutten, Uberdachungen, Stellplatze
lagen usw.

8.2.25 Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmbdighair. IBftrgshirie
BauGB$%. entfallt die Flache fur Kaltluftproduktion nBhiraiudig lpje
Geholstlang des Gesviighersund konnesiwolhRischluft produ
Grund des eingeschrankten Umfangs der zu bebauenden Flac
tischen Veranderungen zu erwarten.

8.2.2.6 Schutzgotsehaftsbild (Lantgdi@aNyBuclasBauG@R): die angrer
bereits bebauten Grundstlicke ist mit einer geringen Einbul3e
Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Grikitbelz UDigegetn
nungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die
Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende
dorfliche Struktur einfligt.

8.2.3 Konzept @rtinordnung

8.2.3.1 Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand un
folgt:

8.2.3.2 ImslUdstlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche Galsmfadterdenty
dem Bachlauf und der gepladémBeisigengSicherung des Ge!
lich seines Randstreifens urtieGZndkesaaimisert die Grunflach:
Durchgrinomsgidlichen Bereich dient die Griunfflache auch der

8233 Die Flache etelagpwassers ist mit Uberwiegend &lteren, hoher
delt sich dabei um einen naturschutzfachlich hochwertigen G
gleitenden Gehoblzsaum dauerhaft in seinem Bestand zu siche
holze eine Pflanzbindunbddajtieselet. kleine Teilbereich, der v
tentionsmulde betroffen ist, liegt aul3erhalb der festgesetzten |

8234 Die offentlichen Stellplatze werden durch eBspigitéernchipsig
Dartiber hisbaschdairf privaten Baugruwdsthitkdastzahl an Bau
zenDadurch wiaisreeché&milend Durchgrinung der Bebauung ¢

8.2.3.5 Durch die Festsetzung einer Pflanzistg wiechd@ tgereahter, hei
gesichert. Einheimische t&wcherunttiéh die GtandNabeunigske
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
phytischen Ziergehtgemwerdeno

823.6 Geholze, die als Zwischenwirt fur die EnkihAlakegeaurgelbst <
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit ge
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ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gekibislbegerhdaden Sbwi
zenden Geholze vermieden werden. Als hochanféllige Wirtspfl
Zierquitte,-Wea3Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden de
(Coronepstexch diedaté&atiSog¥ogelbeere, Mehlbeere, Elsbe
kénnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

8.2.3.7 Damit die privatendZMutzgarten moglichst naturnah gestaltet v
rischen Griinden werden HeckeenmanBEeslelgahdle an 6ffentl
grenzen, ausgeschlossen.

8.2.38 Die Pflanzung von Strauchern, die nicht in der Piaddistiedech
auf ma%osler Grundstiicksflache zugelassen. Auf dieseaiVé&isa
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdoglicht w
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsasthetische

8.23.9 Die Verwendung versickerungs&iblipgétBe)afddtirten u.a. unte
auf den privaten Baugrundsticken wird festgesetzt, um die W
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versi
die Versiegelungh@remini

8.2.3.10 Oberflachen aus Znk, Kigpfer oder Blei werden fur baukonstrt
flachig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen, zum
wassers ausgeschlossen.

8.2.3.11 Zum Schutz nachtaktived fastjdsatrtirdass als Aul3enbeleuchi
mit geringem Anteil an blauem und ultravielettepeh)orer(zec
darfen.

8.2.3.12 Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten :
voligeModule zulassig, die winigemtaisfiéktieren (je Sdlaygliss
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind s
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen isediche dloreifdoa
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9 Begriundugauordnungsrechtlicher T

9.1  Ortliche Bauvorschriften
9.1.1 Regelungen tber die Gestaltung der Gebaude

91.1.1 Die Dachfornuas fallgemeine WalWgklbistatas Satte|dchdaach
Flachdacbmse Dachformen entsprechen den landschatftlibhea
gemeinen Wolih@&pend ausschliel3lich Flachd&detzarstltétisioe
des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahrenatiee& sie
dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob d
zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein F
destend4/8ller Dabknen des jeweiligenddsupigabader parallel
che einer-Blaehe wird in der senkrechten Projektion auf die Fl¢

100 % parallel 100 % parallel mind. 75 % max. 25%

91.1.2 Das Spektrum der Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrs:
ublichen und landscha¥tstgpisehamd berlicksichtigt die untens
zeignalen Bauformen. Durch die FestsetztingtiiohaNdomv. G
die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Geb&ude eine nicht ver
ten. Solagah auf Flachdachern dirfen aufgestandert werden,
deckt bleiben.

9.1.1.3 Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlict
zuGesamthoh@/bmdnd Firstiadisesichend.

9.1.14 Di&orschriften GUber Materialiemeuntie fesw b einerseits an den
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sieldard
stalterischen Spmed&eschrankung auf die Dadifasnen dRotibiE
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Ges
sich erfahrungsgemal besdandss lgaftlicltkeSituation ein. Gleicl
vorschriften dahingehend ieririzyrapgsrd Anlagen zur Gewinn
gie ermdglicht wird.
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9.1.2 Regelungen tber die Gestaltung der Freiflachen in den Bauge

9.1.2.1 Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflatiean:
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in ein:
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmauern.

9.2  Sonstige Regelungen
9.2.1 Stellplatze und Garagen

9.21.1 Der erhohte Bedarf an nachzuweisenden 8tebliFtreenéeiviod
(WAwird haer landlich gepragten Umgebung, dem entspreche
fentlichen Nahverkehrs und den eng bemessenen Verkehrsfl
Faktoren fuhren dazu, dass Haushalte in der Regel mit mehite
sein missen, um die fur die tagliche Lebensfliihrung notwendi
Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen so bemessen, dass den
den Verkehrs ausreichend Rechnung getsagdreistieDi®/ Sdiaim
berlcksichtigt, als dass fur den Besucherverkehr ausreichen
wurde hdMert auf eine wirtschaftlich bemessene Erschlie3ung
durch Verkehrsflacherfigetiegtd@iewohnende Bevélkerung erf
konnen vom oOffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen
Flachen ausreichende Stellplatze nachge®oes re viagtetarits
stadtebaufiehtentwicklungen durch einen Mangel an Stellplatz

Fir die ersten zwei \Wloimeafibeiheinen Vofvdgebderwei Stellpl
gesehen, da WohnungéeriddeuBsgemal von mindesten zw
werdemdusich hgmiae Anzahl an privaten Kraftfahrzeugen von |
pro Person ergibt. Eine dritte Wohneinheit ist entweder im S
denkbar, jedoch vermutlich mit einem geringereimn&il@ewemdmz
Bewohnern. Aus diesem Grund erfolgt eine Abstufung der erfo
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10 Begrindungonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1 MalRnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
10.1.1.1 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Di&semeinde beabsichtigt, die Uberwiegenden Flachenanteile
geeignete Bauwerber weiter zu verauf3ern

10.1.1.3 Der Uberplante Bereich konnte in verschieddosseBauabgehmit
den.

10.1.2 Wesentliche Augeinkun

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindlidbe gaiplk
ErschlieBurdeubdgrei@i@te der zu bebauendemdfiiehieanubdr
rastrukturellen Einrichtungen sind geeigmatothieeruséiz | EEimeich:
sorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstticke ist mit einer geringen E
Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen (:
nen Festsetz(khgjeenbeschrankungen, Uberbaubar@fféntiruhet (€
che am "Bosefiadidiese Auswirkungen als akzeptabel zu bew

10.2 ErschlielBungsrelevante Daten
10.2.1 Kennwerte
10.2.1.1 Flache des Geltung3/@®eeiches:

10.2.1.2 Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in  Anteil an der Gesan
Bauflachen als WA 028 326%
Bauflachen als WA 0,2¢ 32,60
Gfentliche Verkelirdélaahg) 006 6,9
Offentliche VerkedRaétari 0,0¢ 10,56
Sonstige offevidigle@rsflachen 0P6 6,90
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Offentliche Griinflachen 009 10,%

10.2.1.3 Verhaltnis von Erschlielfungsflache zur NettobauflacH&lL(&nerl
10.2.1.4 Voraussiclilioheshzahl der Wohnungen ith ¥Vohngebiet
10.2.1.5 Voraussiciekierahzahl der Wohnungen ih28¥ohngebiet

10.2.1.6 VoraussichtiirchemAlezahl der unterzubringenden Einwoligiat
haltsziffer 256):

10.2.2 Erschliel3ung
10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durchehmsicidlisseaianalisation
10.2.2.2 Wasserversorgung durctziestiieidmac\Waskatversorgung, N

10.2.2.3 Die Léschwasservdarghngimgine entsprechende Dimensioniert
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten

10.2.2.4 Stromversorgung durch RetehBMds @mbH, Ravensburg
10.2.2.5 Mullentsorgungy/daliehund Hofmann, Bad Wurzach

10.2.2.6 Kostenschatzung fir die gesamte ErschlieRung im Geltungshb:

Verkehrsflachen 84 ..
Abwasserleiturgyelausanscrinklusive Regenwassérbehandlung 188.
Gesamt 27 3.

10.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herst
BauGB (StralRenEStvedsserung;EttaGemung) im R&mneostigck
Rerung in Rechnumyga gezikennte AblGsevertrage).

10.3 Zusatzliche Informationen
10.3.1 Plan&nderungen

10.3.1.JFUr die in der Sitzung des Gentgshdscitiessenen Inhalte wurc
Sitzung eine vollstandige Entwurfsfaskligg.dssune rawatlicl
moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeindel
rungBeschliisse im Rahmerggaonunenen Abwagungen sind n
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Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgenc
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw
Sitzung @emeinderat@s. taraGdnthalten):

0 Erganzaimgs HinwmssdBdasetzung von Bodenbelangen im Be
0 ErganzdagFestseBaraigh onnendiAusfat?tanzeichnung und
8 Anderung und Erganzung bei der Festsetzung zur Einschra
0 Ergdnzung detiesy Sichtflachaddgimddem\flerkehr

0 Ergdnzung des Hinweisesdukndiecinutz

0 Ergadnzung der Festsetzung Gewasserramstradereixitelanz
8 Anderung und Erganzung des Hinweises Bodenschutz

d Redaktionelle Anderung des Hinweises der Versickerungsa
8 Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung

d redaktionelle Anderungen und Erganzungen

10.3.1.JFuriel in der Sitzung des Gemeinderates "Amtzell" beschlosse
Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom 0€
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der GeprendA
rungBeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwag!
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgenc
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Georejsderkzips dew
Sitzung des Gemeinderates vom 05.02.2018 enthalten):

0 Ergadnzung der FestsdtramgiBgder baulinphen Anlage

d Anderung der HoHérimeRl&ereich des Grundstiicks Nr. 2 im
0 ErgdnzdagAbarbeitung der UnawaitBelamggut \Wasser

8 Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung

d redaktionelle Anderungen und Erganzungen

10.3.1.JFur die in der Sitzung des Gemeinderates "Amtzell" beschlos
Sitzumgne vollstandige Entwurfsfassud@.(B@d8)nguvdrerdeutli
mdoglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinde
runglBeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwéag!
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgenc
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw
Sitzung des Gemeinderates vom 23.04.2018 enthalten):
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0 Ergadnzdag Hinweisesihthititenschutz
d Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung
d redaktionelle Anderungen und Ergéanzungen
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11 Begrinduuszug aus tbergeordnel
gen

Ausschnitt aus de
Landesentwicklun
BadeiUrttemberg
2002, Karta za

"Raumkategorien'
stellung als "landli
Raum im engeren

Ausschnitt aus de
onalplan Bod@hse
schwaben 1996; |
"Siedlung", Darste
als "Gemeinde mi
messener Siedlur
wicklung".

Auszug aus dem |
gultigen Flachenn
zungsplan, Darste

algeplante Wohnl
ch@w)
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