BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsp]ah "Lochacker" , Gemeinde Amtzell

Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in Aer Fassung der Bekanntmachung

vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG- zuletzt gedndert am 26.07.1979.

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL.
Seite 1763) -BauNV0- L

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie lber die Dar-
stellung des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.
§§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg -LBO-
in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770).

Festsetzungeh _

1. Planungsrechtliche Festéetzungen (§ 9 -BBauG-)

1.1 Art der baulichen Nutzung »
Allgemeines Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVO) entéprechend den Einschrieben
im Plan, Gaststdtten sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan,

1.3  -Bauweise

| § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung "Offene Bauweise"

entsprechend den Einschrieben im Plan. Grundsdtzlich sind die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand und einer Ldnge von hdchstens 50 m zu er-
richten, jedoch sind Garagen entsprechend den Ausfiihrungen unter 1.5
Satz 7 moglich bzw. zulassig.

1.4 Oberbaubare Grundstiicksfldchen

In den liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung zuldssig, sofern sie in den Baukdrper integriert

und stddtebaulich vertrdglich sind.

Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellpldtzen in den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflachen, soweit Belange des Verkehrs und des Stadte-
baus nicht beeintriachtigt werden. Weiterhin sind die flir den Betrieb

des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungskdsten des Stromversor-
gungsunternehmens in der nicht bebaubaren Fldche zuldssig.
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Im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen sind Sichtschutzwande mit den
unter 2.4 festgelegten Anforderungen, soweit Belange des Stddtebaus -
sowie Verkehrshelange nicht beeintrdchtigt werden. Die maximale Aus-
“dehnung der Sichtschutzmauer darf 7 m, gemessen von der AuBenwand

des Hauptbauktrpers, nicht liberschreiten. Die gesamté Abwicklungsldnge
der Sichtschutzmauer darf max. 11,0 m betragen, wobei die maximale Sei-
tenldnge der Mauer .ohne mindestens 60° Knickung 7,00 m betrdgt. Der
Mindestabstand zur StraBe betrdgt 2,00 m. '

1.5 Fldchen fiir Garagen

Garagen sind am Haus im Bereich der dafiir eingetragenen Stellen zu er-
richten. Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offentlichen StraBe miissen
- von dieser einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten.
L Von der Festsetzung der Stellung der Garagen konnen in begriindeten Fallen
Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche und stddtebauliche Inte-
ressen sowie straBenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs) nicht beeintrachtigt werden.
Garagen sind als Anbau an das Wohnhaus unter abgeschlepptem Dach oder
mit Satteldach unter Einbehaltung der vorgeschriebenen Dachneigung zu
erstellen., Begriindete Ausnahmen sind moglich, falls nachbarliche und
stiadtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrechtliche Belange (Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beeintrdchtigt werden.
Garagen mit Satteldach oder unter abgeschlepptem Dach sind aufgrund
der festgesetzten abweichenden Bauweise ohne Einhaltung des Grenzab-
standes zuldssig. Die Grenzbebauung dieser Garagen darf max. 9 m be-

tragen. :
i Garagen sind in der Bebauung siidlich der StraBe im UntergeschoB vorge-
! schrieben.
{ 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Gebdudehthe und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, Sockelhihe

2.1.1  Es gelten die Einschriebe im Plan.

Dachaufbauten sind allgemein zuldssig.

Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben sind als Ausnahme
(Dachgaubenbreite max. 1,90 m) zuldssig, ebenso Oberlichter, die durch
pultdachartige Versetzung der Dachfldchen innerhalb der zugelassenen
Dachformen entstehen. Die Breite der Dachversdtze darf jedoch max. 1/3
der Gesamtdachlénge nicht lberschreiten. Ebenso darf die Summe der
BreitenmaBe der Einzelgauben max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht iiber-
schreiten. Dacheinschnitte sind max. einer pro Wohngebdude und max.
2,75 m breit zuldssig., Die Dicher sind mit ziegelroten (Farbe zwischen
naturrot und rotbraun) Materialien einheitlich einzudecken. Der Dach-
uberstand muB mindestens 0,75 m betragen.

Dies gilt nicht fiir Gebdudevor- und riickspriinge. Die Traufhthe (gemes-
sen am Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukdrpers, also nicht an
den Vorbauten, den Dachvorspriingen und Garagenvorbauten, mit der Un-
terkante Dachsparren), bezogen auf die EFH, darf maximal bei einge- -
schossiger Bauweise 3,10 und bei 2-geschossiger Bauweise 5,85 m nicht
Uber;chreiten. Eine Erhohung der Traufhthe durch Riicksprlinge in der
Fassade fil1t nicht unter diese Bestimmung. .




2.2

2.3

2.4

In den Fdllen zusammengebauter Garagen muf die Traufhthe der Nachbar-
garage entsprechen. Fiir die Dachform und Dachneigung sind die Ein-
schriebe im Plan verbindlich. Krippelwalme bei Sattelddchern sind
zuldssig. Die EFH st flir jedes Haus und jede Garage i 20 cm fest-
gelegt. Die max. Firsthohe wird im Plan, auf die EFH bezogen, festgelegt.

Aufschiittungen und Abgrabungen, Leitungen

Fiir die Bebauung nordlich der ErschlieBungsstraBe sind Aufschiittungen
und Abgrabungen auf ein Minimum zu beschrdnken und dem Geldnde anzu-
passen. Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Auffiillungen

an der Gebdudefassade diirfen max. 1,00 m betragen.
Fiir die Bebauung an der Bergstrafe konnen Gelandeaufschiittungen zwi-
schen BergstraBe und Gebdude so ausgeflihrt werden, daB die bergseitige

Fassade eingeschossig in Erscheinung tritt.
Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhdaltnis 1 : 3 nicht tiber-

schreiten.
Die Boschungskronen sind entsprechend auszurunden.

Versorgungsanlagen ~

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen

zugelassen werden.
Antennenanlagen sollen als Unterdachanlagen ausgefiihrt werden,

Pro Gebdude ist hochstens eine. Rundfunk- bzw. Fernsehantenne auf dem
Gebdude zuldssig.

KuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebdude miissen Holz, Putz, geschldmmtes Mauerwerk
oder Kombinationen dieser Materialien zeigen. Die Putzflichen sind in
hellen Farbtonen auszufiihren. Ein greller Farbanstrich ist nicht zu-
ldssig. Asbestzementverkleidungen ?Z.B. Eternit), blankes Aluminium
oder Blech sind zur AuBenwandverkleidung nicht zuldssig.

Stiitzmauern sind zuldssig, soweit sie vom Geldnde her notwendig sind.
Sie dirfen max. 1,50 m hoch sein und hochstens eine Linge von 10 m
haben. Sie sind in gestocktem Beton oder in Holzpalisaden auszufiihren.
Sichtschutzwdnde sind in der Mindesththe, die den Sichtschutz gewdhr-
leistet (max. 2,00 m), nur zugelassen, wenn sie direkt mit dem Haupt-
bauktdrper verbunden (tiirartige Durchginge von max. 1,30 m Breite sind
mdglich) und aus denselben Materialien sind und somit als gestalte-

rische Einheit wirken. .
Sonstige SichtschutzmaBnahmen sind nur in Form von Bepflanzungen zu-
lassig.

Als Material diirfen fiir die Sichtschutzwande und -mauern nur Natur-
stoffe (z.B. Beton gestockt, Mauerwerk verputzt und Holz) verwendet
werden. Kunststoffe sind unzuldssig.



2.5

2.6

2.7

2.8

Als Ausnahme ist im Einzelfall unter besonderer Abwagung stddtebau-
licher Belange zur Nutzung der Sonnenenergie eine Abweichung in der

- duBeren Gestaltung mégiich (z.B. groBflichige Siidverglasungen).

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Ausnahme innerhalb der Sichtdreiecke, als Holz-
zdune max. Hohe 0,90 m, als geschnittene oder lockere Hecke mit innen-
liegendem Wildzaun max. Hohe bis 1,20 m zuldssig. Als Abgrenzung

zur landwirtschaftlichen Nutzfldche ist bei allen Einfriedungsarten
eine Hohe bis 1,20 m zuldssig. Wird im Vorgartenbereich zur WohnstraBe
ein Zaun vorgesehen, so ist dieser von der zugehdrigen Wohnstrapen-

kante um mindestens 1 m in das Baugrundstiick zuriickzusetzen.

Pflanzliste

Auch wenn auf einem Baugrundstiick kein Pflanzgebot (siehe § 9 (1)

25 BBauG) eingetragen ist, sind auf dem nicht uUberbauten Teil eines
Baugrundstiicks mindestens ein heimischer hochwachsender Laubbaum

zu pflanzen. Als Baumarten kommen hier und beim Pflanzgebot in Frage:

Hochstammobstbdume, Ahorn, Linde, Birke, Erle, Eiche, Wildkirsche.

Als Zwischenpflanzung fiir niedere Gehtolze Heckenkirschen, Pfaffen-
hiitchen, Haselnuf, Weifdorn, Schwarzdorn, Berberitze, Weinrose,
Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Kreuzdorn, Faulbaum,
Traubenkirsche, Eberesche, Besenginster, Roter/Schwarzer Holunder,

Weide.

Bei Pflanzungen sind die Abstandsvorschriften des Nachbarrechts zu
beachten.

Zufahrtsbereiche + Stellplatzbereiche

Die Oberfldchenbefestigung der einzelnen Zufahrtsbereiche zwischen
Strafenraum und Garageneinfahrt sowie zusammenliegende Hausvorberei-

~che miissen innerhalb der im Plan dargestellten Bereiche einheitlich

gestaltet werden. Zuldssig sind Betonverbundpflastersteine recht-

eckig oder quadratisch, Natursteinbeldge. Teerfldchen sind nur zulds-
sig, wenn sie durch Natursteinpflasterbdnder bzw. Fldchen gegliedert
werden (Anteil des Natursteinpflasters mindestens 6 % der befestigten

Fliche).

)
Fiwers'
Garagen und Stellpldtze

‘Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stellpldtze fir PKW

nachzuweisen. Filir jede weitere Wohneinheit ist zumindest ein weiterer
Stellplatz bzw. Garage nachzweisen.



Aufgestellt vom Planfertiger
Ravensburg, den 21.06.1985

DIPL.ING.D.RADLE
STADTPLANER SRL
FREIER ARCHITEKT
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Gebilligt vom Gemeinderat P
Amtzell, den ... 7.2 706, 7065, ...

------------------------------------

Blirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan "Lochacker" der Gemeinde Amtzel]
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG
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I. Allgemeines

Das Baugebiet "Lochacker" 1iegt am Nordwestrand des Dorfes Amtzell
direkt an der BergstraBe. Der rechtskrdftige Flachennutzungsplan
fiir den Verwaltungsraum Wangen weist fiir dieses Gebiet WOhnbebauung

aus. Es wird begrenzt

im Siiden durch die bisherige Bebauung des Dorfes an der'BergstraBe
im Westen durch die Bergstrafe
im Norden durch das Wohhhaus BergstraBe 30 und die Parzelle 1143

(Hinterwiese)
im Osten durch die Parzelle 125 (Weiherwiesle).

Es handelt sich um die Fortsetzung der Bebauung des Dorfes an der

Bergstrafe in westlicher Richtung. Das Grundstiick befindet sich

derzeit noch im Eigentum der Eheleute Alfons und Anna Vogler,
Amtzell, Die Gemeinde wird das 82,88 ar grofe Geldnde jedoch von
diesen erwerben, die Kaufverhandlungen sind abgeschlossen, der
notarielle Vertrag wird im Laufe des Sommers unterzeichnet.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit eine Fldche

von 0,82 ha. Sie wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunutzungs-
verordnung) ausgewiesen. Das Gebiet wird von einer Stichstrafe

mit Wendeplatte erschlossen, wobei diese StraBe spater eventuell
uiber die Parzelle 1143 ausgedehpt wird und dort weitere Grund-
stiicke erschlieBen kann. Beabsichtigt ist die Ausweisung von etwa
8 kleineren Grundstlicken fiir Einzelhduser und 2 Grundstiicke fir

je ein Doppelwohnhaus.

IT1. ErschlieBung

Die ErschlieBfungsstrafe mit der voraussichtlichen Bezeichnung
"Im Lochacker” wird liber:die Bergstrafe an das Verkehrsnetz

der Gemeinde Amtzell angeschlossen. Das Abwasser wird iiber die
offentliche Kanalisation der Gemeinde Amtzell der Kldranlage
Pflegelberg der Stadt Wangen zugefiihrt. Die Trinkwasserversor-
gung wird vom dffentlichen Wasserversorgungszweckverband Haslach-
gruppe, Neukirch gewdhrleistet. Die Stromversorgung erfolgt iber
das Netz der EVS, die Fernsprechversorgung durch die Deutsche

Bundespost.

1V. Kosten

Die iiberschldgig ermittelten Gesamtkosten betragen:

a) ca. DM 450.000,-- fur den Grunderwerb samt Nebenkosten
b) ca. DM 80.000,-- fiir den StraBenbau- und beleuchtung
c) ca. DM 60.000,-- fiir die Kanalisation

d) ca. DM 50.000,-- fiir die Wasserversorgung

e) ca. DM 15.000,-~ fir Sonstiges (Planung usw.)




Samtliche Kosten sind im Vermdgenshaushalt 1985 eingestellt und
finanziert. Die ErschlieBung des Gebietes ist flr den Herbst 1985
vorgesehen.

V. Sonstige MaBnahmen

Zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden
MaBnahmen erforderlich.

Aufgestellt vom Planfertiger: Anerkannt: £22/4/“ é;;_dﬁz["'—.
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