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Bebauungsplan
1. Teildnderung

Lageplan

- Ausweisung von
Mischgebieten (MI) statt
Dorfgebieten (MD)

- Zusammenfassung der
Baufelder zugunsten
einer flexiblen Nutzung

- Das Mal3 der Nutzung
orientiert sich an den
bisherigen Fest-
setzungen

- Mal3 der Nutzung :
GRZ 0,6
Wandhohe 6,5 m
max. 2 Vollgeschosse
offene Bauweise

- Zulassige Dachformen:
Pultdach
Satteldach
Flachdach

- Ersatz fur festgesetzte
Ausgleichsflache
(Flst. 223/3) dstlich
aullerhalb des
Plangebietes
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Anderungen in der
bisherigen Planung

- Herausnahme der
Ersatzflache flr Flst.
223/3 aus dem
Geltungsbereich

- Hinweis auf Wegekreuz
als Kleindenkmal

- Hinweis auf Altstandort
Betriebstankstelle
Schmid
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Art und Malk der baulichen Nutzung & 9i1) 1 BauGB

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNvVO
Zulassig sind Nutzungen nach § 6(2) Nr. 1-5, die das Wohnen nicht wesentlich stiren:
- -Wohngebiude
- Geschafts- und Birogebiaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriehe,

- Anlagen fiir Verwaliungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche fwecke,

LInzuldssig sind gem. § 1{5) BauNVO die in § 6(2) genannten
- Tankstellen und Yergnigungssiatien.

nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. &1 Abs 6 Nr.1 BauNVO die in § 6(3) genann-
ten Yergnigungsstitten.

Grundfldchenzahl § 16 und §19 BauNvO
Zuldssige Grundfidichenzahl (GRZ) gemal den Eintragungen im Lageplan. Uberschreitungen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind zulassig.

Héhe baulicher Anlagen § 16. § 18 BauNYO
Die traufseitige Aultenwandhdhe (WH) ist begrenzt geman Eintragung im Lageplan. Es wird
gemessen von Oberkante Geldnde (héchster Punkt) bis zum Schnittpunkt der verlangerten Au-
Eenwand mit der Dachhaut (hdchster Punkt) bzw. his zum oberen Abschluss der Wand. Ge-
messen wird traufseitig auen chne Berlcksichtigung eventueller Widerkehre oder Zwerchgie-
bel.

b) Bei Pultddchern ist eine Uberschreitung der zuldssigen Wandhihe durch die hithere Wand um
2 m zZulassig.

¢) Bauliche Anlagen, die auferhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig sind (Garagen, dberdachie
Stellpldtze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ), mussen eine Wandhdhe von max. 3,5 m
uber Geldande einhalten. Es wird gemessen von Oberkante Gelande bis zum Schnitipunkt der
verldngerten Auenwand mit der Dachhaut (hdchster Punkt) bzw. bis zum oheren Abschluss
der Wand.
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Uberbaubare bzw. nicht iiberbaubare Grundstiickflichen § 9{1) Ziffer 2+10 BauGB

Die dberhaubare und nichtiberbaubare Flache ergibt sich aus der Festsetzung von Baugrenzen
im Lageplan (§ 23(3) BauNVO).

Bauweise § 9(1)2 BauGB i.W.m § 22 BauNV{Q
Es ist die offene Bauweise festgeseizt.

Anzahl der Vollgeschosse § 16 und 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse ist begrenzt gemar Eintragung in der Nutzungsschablone im Lage-
plan.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, liberdachte Stellpldtze § 12 und § 14 BauNVO
Bauliche Nebenanlagen i.5. von § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und Carports sowie
deren Zufahrien sind auch auterhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB
Offentliche Verkehrsflichen gemak Lageplan.

Fithrung von Versorgunasleitungen [ Geh-, Fahr- und L eitungsrechte
&§9(1) 13 und 21 BauGB

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren.

Im Lageplan sind die mit Leitungsrechten {Lr) zu belastenden Flachen festgesetzt. Die FlAchen
sind von Bebauung und Gelandeauffillungen freizuhalten
- Lr{A) - Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

(Tobelbach-Verdolung und Regenwasserableitung).

- Lr (V) - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Fliachen fiir die Wasserwirtschaft  §9{1) 16 BauGB
Innerhalb der Flache ist ein natumahes Stillgewasser mit Uferrandzone anzulegen und durch
extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.
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Griinflaichen, Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Flichen und Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft §9 (1) 15, 18, 20 BauGB i.V.m § 9(1)
25a und 25b sowie § 9(1a) BauGB

Auf den festgesetzten Gruanflachen ist eine Bebauung (Gebaude, Stellplatze etc.) nicht zuldssig.

Die im Lageplan festgesetzten offentlichen und privaten Granflachen dienen der Ortsrandein-
grunung und der Regenwasserableitung und sind als Grunflachen dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der im Lageplan festgesetzten Pflanzgebote ist eine Pflanzung von standortgerech-
ten heimischen Laubbdumen bzw. hochstdmmigen Obstbd&umen vorzunehmen (Artenlisten sie-
he Hinweise). Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, abgangige B&dume sind durch standort-
heimische Laubbaume bzw. hochstammige Obstbaume zu ersetzen. Der Baumstandort kann
vom Planeintrag um bis zu 5 m abweichen, wenn die Anzahl der Baume auf dem Baugrund-
stuck unverandert bleibt. Der Standort fur stralkenbegleitende Baume ist variabel. Die Erhaltung
vorhandener Baume wird angerechnet.

Erhaltung von Bdumen

Die im Lageplan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten (siehe Hinweise) zu ersef-
zen.

Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Striuchem und

sonstigen Bepflanzungen

Diie im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind unter Einbeziehung des Gehdlzbestandes mit
Baumen und Strauchern naturnah zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (Artenlisten siehe
Hinweise).

Flachen und Maltnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Matur und

Landschaft

- Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind entsprechend dem Entwicklungsziel
(Streuobstwiese sowie Siillgewdsser mit Uferrandzone) naturnah zu entwickeln und durch
extensive Bewirtschafiung dauerhaft zu erhalten.

Schadlose Beseitigung des Miederschlagswassers

Dias nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Dachem und versiegelten Flichen ist
dem offentlichen Regenwasserkanal (Bereich der Verdolung des Tobelbachs) zuzufuhren. Die
YWersickerung von Dach- und Hofflichen von Gewerbebetrieben bedarf der wassermechtlichen

Erlaubnis.

10.7 Sielipldtze und Zufahrien sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen
(z.B. Pflaster mit breiten Fugen, Kiesbeldge, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken).
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassade
Zur Gestaltung der Fassaden sind glanzende Matenalien unzulassig.

Dachform / Dachneigung

Zuldssig sind gemal Eintragung in der Nutzungsschablone im Lageplan

Sattelddcher (5D), Pultdacher (PD) und Flachdécher.

Davon abweichende Dachformen sind zuldssig fir untergeordnete Gebiudeteile und Anbauten sowie fir
Garagen, Carports sowie Nebenanlagen gemal® § 14 BauNVO.

1.3  Dachdeckung / Farbgebung
Die Dachdeckungen sind aus gering reflektierenden Materialien herzustellen. Zulassige Farbe der Dach-
deckung: Grau bis Anthrazit sowie Rot bis Rotbraun. Eine abweichende Farbgebung ist zulassig fiir be-
grunte Dachflachen und zum Zwecke der Sonnenenergienutzung.
Dachaufbauten
Gaupen sind nur bei Dachneigung von mind. 28 Grad zul3ssig.
Pro Gebdude ist nur eine Gaupenform zuldssig.
Pro Dachseite ist max. ein Nebengiebel (Zwerchhaus / Widerkehr) zulassig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Nebengiebel darf in der Summe maximal 50% der Trauf-
lange der zugeharigen Dachseite betragen.

Der Mindestabstand der Gaupen zum Ortgang betragt 1,5 m
Der Mindestabstand der Gaupen untereinander betragt 1,0 m.

Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Flichen und Einfriedigungen
§ 74(1) Nr. 3 LBO

Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen miissen Einfriedungen und Stiitzmauern einen Mindestabstand
von 0,5 m von der Grundstiicksgrenze einhalten.

Mauemn (Ausnahme Sockelmauern bis 0,8 m Hohe Gber Gelande) sowie Stacheldraht als Einfriedung
sind unzuldssig. Drahtzdune sind einzugriinen.

Anforderungen an Werbeanlagen gem. § 74{1) Nr. 2 LBO

- Die Hohe der Werbeanlagen darf innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache 5 m uber dem Be-
standsgelande nicht Gberschreiten; aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache ist die zulassige
Hdéhe von Werbeanlagen begrenzt auf 3,0 m tber dem Bestandsgeldnde.

Beleuchtete Attika- oder Gesimsbdnder sowie Laufschriften und Werbeanlagen mit wechselndem
Licht oder Himmelsstrahler sind unzulassig.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !




